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Arwidsros hallbarhetsarbete

Vart héllbarhetsarbete utgar fran ett holistiskt perspektiv.
Vara fastigheter &r en del av ménniskors vardag och sam-
tidigt en del i det samhadille vi alla bidrar till. Det innebdr ett
stort ansvar foér oss som fastighetsdgare och aktér i den
héllbara omstdllningen. Vi behéver ta ansvar fér allt ifran
energieffektivisering till dialoger och samverkan fér att skala
upp takten i omstdliningen. Det kréver ett langsiktigt arbete
med konkreta och riktade insatser.

Arwidsros hallbarhetsstrategi vagleder vart lédngsiktiga
arbete med att forvalta och utveckla hallbara platser — platser
ddr manniskor trivs och tar ansvar. Vér hdllbarhetsstrategi
utgdr frdn tre hallbarhetspelare som tydliggdr vara priorite-
ringar och hur vi skapar varde fér ménniskor, miljé och
samhdlle dver tid.

Arwidsro har tidigare arbetat efter en hdllbarhetsplan med
22 mal till 2030. Frdn och med 2026 har denna plan gjorts
om till férman for att Arwidsro nu rapporterar enligt en
struktur med inspiration frdn ESRS-standarderna och har da
&ven valt att strukturera om planen och mal efter Arwidsros
vasentliga omréden. Uppféljning av tidigare héllbarhetsplan
samt aktiviteter fram till och med &r 2025 hittar ni som
bilaga i drsredovisningen. | drsredovisningen hittar ni dven
Arwidsros uppdaterade hdllbarhetsstrategi.

Vad det betyder i praktiken

Framtidssdkra
livsmiljcer

Vi skapar fastigheter som haller
over tid — fér mdanniskor, verksam-
heter och klimat. Med hallbarhets-
madlen och var klimatfardplan styr
vi mot ldgre utslépp, smartare
anvdndning av energi och vatten,
och minskat avfall. Genom klimat-
riskanalyser, starkt resiliens och
satsningar pa gronytor, biologisk
mangfald och miljécertifieringar
bygger vi trygga, hallbara miljcer
for framtiden.

a tre hdllbarhetspelare

Samverkan

Hallbar férandring skapas bast
tillsammans. Darfér stravar vi efter
ndra samarbeten med kommuner,
hyresgdster och andra partners,
for att vara fastigheter och projekt
ska bidra till ett sunt och hallbart
vardagsliv. Vi tar fram mal och
handlingsplaner for halsa, trygghet
och lokal samverkan som stdrker
gemenskap och driver innova-
tionsprojekt som utvecklar
branschen.

Ansvarsfullt
foretagande

Ansvarsfullt féretagande ar var
kompass i varje beslut. Med hég
etik, transparens och nolltolerans
mot korruption och diskriminering
stdarker vi fortroendet hos kunder,
medarbetare och samhdlle. Med
fokus pd ledarskap, valmdaende,
inkludering och kultur bygger vi en
trygg organisation dar vara varde -
ringar mdrks i vardagen — och dar
héllbar finansiering stédjer affaren.

L&s mer om vara hdllbarhetsmdl i drsredovisningen pd sidorna 27-49

Som finansiell partner bidrar du
till var ldngsiktiga utveckling
genom hallbar finansiering och
dialog.

Se till att vi hdller oss i framkant
genom att stdlla krav och
pusha oss.

Som besdkare och del av lokal-
samhdllet bidrar du till fler platser
och en positiv utveckling i
omradet.

Ser du forbattringspotential i vara
fastigheter, tex. inom trygghet
eller trivsel, ar du valkommen att
hora av dig direkt till oss via
info-mailen.
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Som medarbetare far du
mojlighet att ta initiativ, utmana
gamla sanningar och ténka nytt.

Allas perspektiv ar vardefulla. Ser
du potential att géra ndgot pa ett
annat eller nytt satt, prata med
din kollega. Om du &r mottagare,
ha ett dppet sinne for nya satt
att géra saker pa.

Som hyresgdst kan du bade dra
nytta av och bidra till trygga, hall-
bara miljéer genom engagemang
och samverkan.

Utmana oss garna genom att
komma med férslag till férval-
taren pd nya satt att gora saker
pa tex inom avfall eller energian-
vandning.

Som myndighet eller kommun
bidrar du genom lokalkédnnedom,
dialog och samverkan till att vi
kan utveckla trygga, héllbara och
langsiktiga handelsplatser.

Utmana oss till att engagera oss i
stérre frdgor om ni ser att var
fastighet kan vara en del av
l6sningen.

Tillsammans skapar vi positiv férdndring

Som leverantér kan du med kom-
petens och goda idéer utveckla
hallbara och nya I6sningar.

Ge oss inte bara det vi frdgar om.
Vaga utmana oss att tanka
utanfér boxen. Vi valkomnar nya
perspektiv.
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Gront ramverk

Arwidsro har emitterat grona obligationer sedan 2020.
Obligationerna emitteras i enlighet med villkoren i Arwidsros
Groéna ramverk som tydliggor kraven for hur likviderna far
anvandas. Per utgadngen av 2025 har Arwidsro obligationer om
totalt 1 550 miljoner utstallda under Green Finance Framework
2023. Under 2025 har de dterstdende obligationerna i 2020
&rs ramverk 16sts in, och dérmed @r inga obligationer langre
utestdende. Obligationerna ar noterade vid féretagsobliga-
tionslistan for hdllbara obligationer vid Nasdaq Stockholm.
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Oberoende granskning

Klimatforskningsinstitutet Center for International Climate
Research, Cicero Shades of Green, har granskat samt [dmnat
en Second Opinion pd vart grona ramverk (202 3). Ciceros

beddmning av ramverket genererar i omdémet Medium Green.

Under 2025 har Arwidsro emitterat obligationer inom detta
ramverk under tre tillfallen om totalt 750 milj kr. Arwidsro tar
var tredje ar fram ett nytt gront ramverk vilket innebdr att
under 2026 kommer ett nytt ramverk att arbetas fram.

Arwidsros grona ramverk finns tillgéngligt p& hemsidan —
Green Finance Framework 202 3.

Utvdrderingsprocess
Arwidsros utvdarderings-
process for grona till-
gdngar utgar fran uppsatt
transaktionsprocess.

| enlighet med lagar och férordningar

| enlighet med Arwidsros investeringskriterier och policies

Gron finansieringskommitté (GFC)

Arwidsros gréna finansieringskommitté (GFC) bestar av
styrelseordférande, VD, Hallbarhetsansvarig, Fastighetschef
och Transaktionsansvarig. GFC ansvarar for att utvardera och
sakerstdlla investeringar i linje med grona ramverket. GFC
sammantrdder [6pande efter behov. Sedan hésten 2020 gar
samtliga investeringar hos Arwidsro genom GFC. Detta innebar
att samtliga potentiella forvary och stérre projekt utvarderas i
enlighet med Arwidsros grona ramverk samt en val utarbetad
process som tar hansyn till héllbarhetsaspekter. Det ger, utover
indikation om miljomassig prestanda, god kunskap om vilka
&tgdrder som bor prioriteras i syfte att hdja den hdllbarhets-
mdssiga prestandan.

JA NEJ

Gron
tillgang


https://arwidsro.se/wp-content/uploads/2024/01/Arwidsro-Green-Finance-Framwork-2023.pdf
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Allokering av medel fran gréna obligationer

Totalt grént finansieringsutrymme per 2025-12-31

Gront ramverk 2023

Kategori: Gréna byggnader per 2025-12-31

Underkategori

Kat | Nya byggnader Utsldpp, kg Primdrenergital

Kat I Nya byggnader 1029 mkr (byggda efter 31 december 2020) Marknadsvérde Certifiering COze/kvm kWh/m?2 och &r

(byggda efter 31 december 2020)

Kat Il Befintliga byggnader 575,7 mkr AKKA 4 Miljébyggnad Silver 15 40

(byggda fore 31 december 2020) Forradet 2 Miljobyggnad Silver - 40

Grona lan med sdkerhet i ovan fastigheter -52,2 mkr Mellby 1:115 Miljsbyggnad Silver 1 47

Totalt 15525 mkr 451200 Miljsbyggnad Silver 30 68
Surahammar 10:583 Miljobyggnad Silver 1 47

Varav utnyttjat (allokerat till gron finansiering) Séderala-Sund 120 Miljébyggnad Silver 5 47

Grona obligationer - Gront ramverk 2023 1550 mkr Angsdal 2 Miljébyggnad Silver 7 57

Kvarvarande gront ldneutrymme 2,5 mkr Orminge 60:1 (Del av) Miljobyggnad Silver och Guld* 199** 39
Pagdende projekt i tidigt stadie Lagst Miljobyggnad Silver - Minst 20% lagre an BBR

g . o
Andel taxonomilinjerade fastigheter 95 % Summa 1029 mkr
. o o

Allokerade medel Omfinansiering 359 % Kat Il Befintliga byggnader Utsldpp, kg Primdrenergital

Allokerade medel Nyproduktion 64,1 % (byggda fére 31 december 2020) Marknadsvdrde Certifiering COze/kvm kWh/m?2 och ar
Berthdaga 11:36 Miljobyggnad iDrift Silver 13 61
Fjallskivlingen 4 Miljobyggnad iDrift Guld 14 S4
Fyrvaktaren 19 Miljobyggnad Silver 10 51
Hemmestorp 3:36 Miljobyggnad iDrift Silver 10 70
Motorn 8 Miljobyggnad iDrift Guld 26
Yxanl Miljobyggnad iDrift Silver 48
Summa 575,7 mkr
Total summa 1604,7 mkr
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* Preliminar information dé detta ar en nyproduktion
** Prelimindr samt avser byggskede
Streck = Ber&knas nar fastigheten varit i bruk i ett ar



Kvalificerade fastigheter och projekt, ett urval

Handelsfastighet, Handelsfastighet, Handels- och samhdlisfastighet, Samhdlisfastighet,
Skurup Sjébo Orminge Norrtdlje

Fastighetsbeteckning: Akka 4 Fastighetsbeteckning: Yxan 1 Fastighetsbeteckning: Orminge 60:1 (del av) Fastighetsbeteckning: Forradet 2
Kommun: Skurup Kommun: Sjébo Kommun: Nacka Kommun: Norrtdlje
Miljécertifiering: MB Silver Miljécertifiering: MB iDrift Silver Miljécertifiering: MB Guld/Silver Miljécertifiering: MB Silver
Primdrenergital: 40 Primdrenergital: 48 Primdrenergital: 39 Primdrenergital: 40

Gront ramverk: 2023 Grént ramverk: 2023 Grént ramverk: 2023 Gront ramverk: 2023

I

i

Il

Livsmedelsankrad butik i véxande handels- Livsmedelsankrad butik i vastra delen av Fastigheten rymmer bade en livsmedelsbutik 204 stycken hyresrétter i omradet Ovre
plats i norra Skurup. Handelsplatsens lage i Sjébo, pd tréskeln till Osterlen. Omrédet ingdr i och 149 hyresrdtter i ett centralt lGge i Bryggardsgardet i Norrtdlje. Boende som
ndra anslutning till bostadsomréaden ger god ett ambitidst stadsutvecklingsprojekt dar en Orminge. Omrdédet fungerar som en viktig mojliggor en héllbar livsstil med sociala ytor,
tillgénglighet for boende i ndromrédet. Det blandstad som innehaller allt man kan tankas knutpunkt for lokaltrafiken, vilket ger mycket trygghet for hyresgdsterna samt bra energi-
varierade utbudet av butiker och service behéva ndra fér det enkla livet. god tillganglighet for bédde boende och prestanda.

bidrar till att skapa en attraktiv och levande besdkare.

handelsplats.
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Revisors rapport fran granskning med begrdnsad sdkerhet
av Arwidsro Fastighets AB (publ.) investerarrapport

Till Arwidsro Fastighets AB (publ.), org.nr 556685-9053

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av ledningen att granska investerarrap-
porten fér Arwidsro Fastighets AB (publ.) for rdkenskapsaret
2025.

Grundat pd var granskning som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar har det inte kommit fram nadgra omstandig-
heter som ger oss anledning att anse att investerarrapporten
inte, i allt vasentligt ar upprattad i enlighet med de av styrelsen
och verkstdllande direktoren angivna kriterierna.

Grund for slutsats
Vi har utfort granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad)
Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och éversiktliga
granskningar av historisk finansiell information. Vart ansvar
enligt denna rekommendation beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vianser att de bevis vi har inhdmtat ar tillraekliga och
andamalsenliga som grund for var slutsats.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att investerarrapporten har upprattats i enlighet med
tillampliga kriterier, vilka framgdr pa sidan 3 i investerar-
rapporten, de delar av Arwidsros ramverk for Grén Finansiering
("Arwidsro Green Finance Framework”) som ar tillampliga for
investerarrapporten, och foretagets egna framtagna redovis-
nings- och berdkningsprinciper som framgar pd sidorna 35-36
i ars- och hdllbarhetsredovisningen. Detta ansvar innefattar
aven att det finns en sddan intern kontroll som styrelsen och
verkstdllande direktoren bedémer nodvandig for att uppratta
en investerarrapport utan vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
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Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om investerarrapporten pa
grundval av var granskning. Granskningen har utférts enligt
ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag én
revisioner och éversiktliga granskningar av historisk finansiell
information. Denna rekommendation kraver att vi planerar och
utfor véra granskningsdtgarder for att uppnd begransad
sdkerhet att investerarrapporten ar upprattad i enlighet med
de under avsnittet Styrelsens och verkstdllande direktérens
ansvar angivna kriterierna.

De granskningsdtgarder som har utforts fér att inhdmta
bevis ar mer begrdnsade an for ett uppdrag dar uttalandet
gors med rimlig sdkerhet och den sdkerhet som har uppndétts ar
darfor lagre an for ett uppdrag dar uttalandet gors med rimlig
sdkerhet. Det innebdr att det inte ar mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstdandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om ett
uppdrag ddr uttalandet gérs med rimlig sdkerhet utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard
on Quality Management), som kraver att féretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav
i lagar och andra forfattningar.

Vi dar oberoende i forhallande till Arwidsro Fastighets AB
(publ.) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika Gtgdrder inhdmta
underlag till investerarrapporten. Revisorn vdljer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i investerarrapporten vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning

beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar

relevanta for hur styrelsen och verkstdllande direktéren

upprdttar investerarrapporten i syfte att utforma gransknings-
dtgarder som ar dndamdlsenliga med hansyn till omstandighe-

terna, men inte i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten i

den interna kontrollen. Granskningen bestdr av att goéra for-

fragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga fér upp-
rattandet av investerarrapporten, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra &versiktliga granskningsdtgarder.

Vara granskningsdtgdrder avseende investerarrapporten
inkluderade, men var inte begrdnsade till foljande:

« Genom forfragningar erhdlla en allman forstéelse for den
interna kontrollmiljon, rapporteringsprocesserna, och infor-
mationssystemen som dr relevanta for upprattandet av
informationen i investerarrapporten.

+ Genomfora forfrdgningar till relevant personal och analy-
tiska granskningsdtgdrder avseende utvalda upplysningar i
investerarrapporten.

Stockholm den 15 april 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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