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Delarsrapport
Januari—juni 2025

Andra kvartalet 1 april-30 juni

® Nettoomsdattningen dkade till 93,1 Mkr (86,5 Mkr), en 6kning med 7,6 procent.

® Driftnettot uppgick till 70,9 Mkr (64,9 Mkr), en 6kning med 9,2 procent.
® Forvaltningsresultatet uppgick till 30,3 Mkr (26,0 Mkr), en 6kning med 16,5 procent
® Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 33,8 Mkr (30,1 Mkr).

® Resultatet efter skatt uppgick till 36,8 Mkr (334 Mkr).

® Fastighetsvardet har dkat fran 4 728 Mkr vid ingdngen av éret till 5 373 Mkr den 30 juni,

vilket motsvarar en 6kning pd 13,6 procent

® Vart WAULT-varde ar fortsatt hogt pd S4 ar, vilket kan jamféras med 5,2 &r samma period

féregdende ar. Vara ldnga kontrakt med stabila hyresgdster ger oss en trygghet och arbetsro att

blicka framdt i en spdnnande och ndgot positiv marknad.

Nyckeltal, TKR Apr—jun Jan—juni R12 Heldar

2025 2024 2025 2024 R12 2024
Nettoomsdattning 93115 86 525 178 738 167236 343 691 332 190
Driftnetto 70 870 64 919 131 979 118 568 247 424 234 013
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 33784 30128 33303 55 660 99 Lb4 121 821
Resultat fére skatt 52 533 48 502 79 035 93722 224 231 238 918
Fastighetsvarde 5373078 4466106 5373078 4466106 5373078 4728 048
Investering Dagligvaruankrad handel 27385 47962 62 863 97 480 62 863 173 226
Investering Samhdllsbyggnad 64 019 36 312 121112 82 630 121112 202 665
Eget kapital 1810544 1701796 1810544 1701796 1810 S44 1742743
Avkastning pé eget kapital, % 8,1% 78% 8,1% 78% 95% 10,0%
Eget kapital pd stamaktie 1210544 1138046 1210544 1138046 1210544 1178 993
Avkastning pd eget kapital stamaktier, % 12,2% 11,7% 21.1% 23,6% 14,1% 14,8%
Soliditet, % 30,7% 33,5% 30,7% 33,5% 30,7% 32,7%
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6% 994% 98,6% 994% 990% 98,4%
Beldningsgrad, % 61,6% 56,3% 61,6% 56,3% 61,6% 57,7%
Rantetackningsgrad, gdnger 272 20 21 19 21 21

98,6% 54 &r 86,6%
Ekonomisk WAULT Andel miljécertifierade

uthyrningsgrad
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Arwidsro Q2 2025 -

Stark forvaltningsprestation genom effektiv

kostnadshantering

Det andra kvartalet har aterigen varit stabilt utifrdn ett ope-
rationellt perspektiv dar vi ser en fortsatt en stabil tillvaxt,
framfor allt drivet av fardigstallda projekt och nyuthyrning. Var

noggranna kostnadskontroll har lett till ett forbdttrat driftnetto.

Vi har under kvartalet sett en 6kad marknadsoro p& grund

av de geopolitiska handelser som har utspelat sig. Vi har inte
sett ndgon pdaverkan av marknadsoron hos vara kunder men
oron paverkade stundtals kapitalmarknaden. For att forsakra
oss om att vi skulle sté fortsatt starka dven om marknads-
oron skulle fortsatta under langre tid och dven kunna férvarva
ytterligare fastigheter genomférde vi tvd emissioner av bade
icke-sdkerstdllda grona obligationer och grona hybridobli-
gationer. Detta har lett till att vi har haft en fortsatt forhojd
kassaposition. Aven om detta ger oss en trygghet leder det till
en belastning pd vara nyckeltal. Personligen tycker jag att det
ar battre att ha en god likviditet an att optimera nyckeltalen.

Vindarmar oss fardigstdllande av vart projekt Safirgatan i
Norrtdlje dar vi har byggt 204 hyresratter med investerings-
stod. Projektet var planerat att fardigstdllas i december 2025
men tack vare gott samarbete i projektorganisationen och
god framdrift kommer projektet vara fardigstallt i september.
Projektet har dven varit exceptionellt pd sa satt att vi har haft
11 000 sokande till de 204 lagenheterna och ar redan nu fullt
uthyrda. Det hoga soktrycket tillsammans med Iédga hyror

gor att vi dr trygga med vakansrisken. Anledningen till att vi
kan hélla l&éga hyror ar tack vare det investeringsstod som
tidigare fanns att tillgé for byggnation av hyresratter. Aven om
utformningen av investeringsstddet hade brister och onekligen
ledde till att vissa hyreshus har byggts dar inga hyresgdster
vill bo och att hyresratterna inte nédvandigtvis gavs till per-
soner som behévde ldga hyror sé ledde det lika otvivelaktigt
till att badde byggnation kom igédng och vissa hyresgdster som
behoévde laga hyror fick dessa lédgenheter. Det var troligen inte
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ekonomiskt rationellt men visar andd pd att hyresmarknaden
inte fungerar sdsom den ar utformad idag. Oviljan att refor-
mera bostadspolitiken leder till bade en forvarrad arbetsloshet
och att personer utestdngs frédn bostadsmarknaden. Bagge
delarna leder till en samre BNP-utveckling for Sverige.

Under resterande delen av dret ser vi fram emot att fortsatta
vart projekt Orminge Entré dar vi utvecklar dagligvaruhandel,
mobilitetshus och 150 lagenheter. Darutéver hoppas vi pd att
kunna starta flera projekt och fortsatta utveckling av béade
dagligvaruhandel, samhdllsfastigheter och bostader.

Vi utvarderar hela tiden ett stort antal investeringsmajligheter,
bdde inom nyutveckling och i sekundarmarknaden. Arwidsro
star trots de osdkra tider som rdder val rustat att méta nuva-

rande och blivande utmaningar — och majligheter.
Jag vill rikta ett stort tack for det fortroende vi har fatt av

vdra hyresgdster, banker och skuldinvesterare, vi arbetar varje
dag for att forvalta detta pa basta mojliga satt.

Tack for ert fortsatta fortroende.

Stockholm i juli 2025
Peter Zonabend, VD



Verksamhet

Arwidsro dr ett vaxande fastighetsbolag med fokus pd
defensiv dagligvaruankrad handel och narliggande service
samt samhdllsfastigheter och hyresbostdder. Bolaget
grundades 1979 och besitter éver 45 ars erfarenhet av
fastighetsutveckling i Sverige och Europa. Arwidsro bygger,
forvaltar och utvecklar fastigheter i stabila marknader med
positiv befolkningstillvaxt i sédra och mellersta Sverige. Vi
bygger fér egen forvaltning och tar ett bestdende ansvar for
utveckling av samhdllsmiljé med 6kad livskvalitet. Ett ansvar
som har sin grund i var investeringshorisont - for evig tid. Var
grundare Per Arwidsson har i éver fyra decennier arbetat for
att skapa ett foretag som varar, baserat pd héllbara synsatt.
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# Kommun Area Fastighetsbeteckning
i, Ale 7953 Starrkarr 1:42

2 Bracke 405 Brdacke 6:24

3 Gislaved 7447 Angsdal 2,10,11

4 Hofors 1050 Hofors 6:87

S Harnésand 1745 Fyrvaktaren 19

6 Kristianstad 12984 Fjalkinge 142:2 mfl

7 Kristianstad 8331 Flaket 10

8 Kavlinge 11261 Léddekopinge 14:40
9 Laholm 13524 Mellby 2:129 mfl

10 Lidkoping 11282 Fjallskivlingen &4

alil Mora 6531 Noret 88:51 mfl

12 Mérbylanga 13707 Bjornhovda 27:12

13 Nacka Mark Orminge 60:1 (del av)
14 Norrképing 14985 Jarnet 5

15 Norrtdlje 5989 Bradgdardenl

16 Norrtdlje Mark Forradet 2

17 Norrtdlje 3484 Rimbo-Vallby 5:93
18 Sjobo 3000 Blejen1

19 Sjobo 3330 Yxan1

20 Skurup 3000 Tummetott 1

21 Skurup 3564 Akka 4

22 Staffanstorp 29064 Hemmestorp 3:36 mfl, Bragarp 6:870
23 Stenungsund 8532 Stenung 1:108 mfl
24 Stenungsund 552 Nas 1:299

25 Stockholm 341 Handelsboden 24
26 Stockholm 406 Erasmus 17

27 Strangnds 4130 Bonden11l

28 Surahammar 3100 Surahammar 10:583
29 Séderhamn 3200 Soéderala-Sund 1:34
30 Trollhattan 20861 Langskeppet1&4
31 Uddevalla 500 Banken 2

32 Uppsala 11359 Berthdga 11:36 mfl
33 Vara 4288 Motorn 8

34 Varmdo Mark Djuré 4:606 mfl

35 Varmdo 10721 Osby 1:229

® Miljécertifierade fastigheter

Finansiell kalender

Kvartalsrapport Q3 2025
Kvartalsrapport Q4 2025

23 okt 2025
20 feb 2026



Gront ord

Under drets andra kvartal har vi bdde 16st och emitterat
gréona obligationer och gréona hybridobligationer, vilket
innebdr att vi nu lamnat vart tidigare grona ramverk, fran
2020, och har alla gréna obligationer och hybridobligationer
knutna till vart gréna ramverk fran 2023. Ramverket ar
ambitiost och speglar vart holistiska perspektiv pda hallbar-
het. Energifrdgan ar i stort fokus och vi arbetar kontinuerligt
med matning, forvaltningsrutiner, effektivisering och att
prioritera. For oss ar det viktigt att arbeta strategiskt med
prioriteringar ndr vi genomfér de forflyttningar som kravs for
att kontinuerligt forbattra vart fastighetsbestand.

Under véaren har vi ocksd arbetat intensivt med
hallbarhetsfragor kopplade till vart nyproduktionsprojekt

i Norrtdlje, dar vi i september fardigstdller 204 hyresratter.
Var vision dar att skapa livsmiljoer dar manniskor trivs och
tar ansvar, och vi vill underlatta fér de boende att ha en
hallbar livsstil. Utover de sjalvklara delarna som é@r omhdander-
tagna i tidigare faser, sd som energi, klimatutslépp och
miljocertifiering — vidtar nu arbete med uppfdljning, mal

i forvaltning och riktlinjer for manga praktiska frégor, mycket
kopplat till social hallbarhet. Vi ser fram emot att dela

med oss av resultatet samt konkreta exempel och lardomar
efter att hyresgdsterna flyttat in.

I 'maj var vi pd Arwidsro vardar fér Sustainergies Academy

— ett workshop-program dar studenter moter olika féretag
och organisationer for att |[6sa case kopplade till foretagens
hallbarhetsarbete. Programmet har bedrivits i 6ver fem ar i
sex olika stader och genomfort éver 100 workshops.
Studenterna kommer fran en mangfald av ldrosaten och
studieinriktningar. Hos oss fick studenterna uppgiften att
komma med férslag for att utveckla héllbara och attraktiva
utemiljoer i den redan byggda miljéon, genom att utga frén
vara specifika fastigheter. P& kort tid kom studenterna upp
med en imponerande mangd kreativa forslag pd olika nivder.
| feedbacken fran studenterna framkom bland annat att de
tar med sig ett holistiskt perspektiv pd hdllbarhet och att de
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fatt en viktig inblick i hur fastighetsbolag kan och behover
tanka ladngsiktigt. Att sprida det ansvar och den méjlighet,
vi som fastighetsagare har, till framtidens arbetskraft kanns
viktigt och meningsfullt.

Infér stundande sommarledighet har vi dven stamt av var
hallbarhetsplan och tillhérande aktiviteter. Vi kan konstatera
att mycket av vart hallbarhetsarbete [6per pd enligt plan,
sdsom certifieringsprocesser, aktiviteter i var klimatfardplan
och arbete med klimatrisker. Till hosten ser vi fram emot
ytterligare engagerande aktiviteter. Vi ska bland annat ta
fram en praktisk handbok for att i forvaltning géra sma saker
som gor stor skillnad for biologisk méngfald. Vi ska initiera
samverkansprojekt dar vi har mdnga idéer och natverk for
att driva positiv paverkan. Dartill ska vi i host landa var
rapporteringsstruktur, for dven om var hdllbarhetsplan ligger
fast till 2030, finns det mycket att utvardera utifrdn CSRD
och var vasentlighetsanalys. Vi kommer att valja den struktur
vara intressenter forvantar sig vilket kommer att innebdra
mdnga intressanta dialoger, s@vdal internt som med relevanta
intressenter. Mycket att se fram emot efter sommaren med
andra ord. Innan dess vantar en sommarledighet med tid for
eftertanke och dterhamtning.

Maria Bjorkling,
Affarsutvecklare och hdllbarhetsansvarig



Resultatanalys April — juni 2025

Nettoomsdattning

Hyresintdkterna for totalt bestdnd 6kade med 11,4 procent, fran 74 Mkr till 82,5 Mkr. Sett till jamforbart
bestdnd sd har hyresintdkter minskat med 4,3 procent. Minskningen forklaras framférallt av ett par
omflyttningsvakanser. Uthyrningsgraden uppgick under perioden till 98,6 procent jamfért med

994 procent vilket ar en mindre fordndring mot foregdende ar. Utover detta tillkommer intakterna for
vidarefakturerade kostnader till hyresgdster. Dessa minskade nagot under perioden fran 12,5 Mkr till 10,6
Mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 22,2 Mkr (21,6 Mkr). Den ndgot hogre kostnaden forklaras framfor allt
av vart férvary av Overby i Trollhattan som skedde i slutet av mars. Sett till jamférbart bestdnd ser vi
minskade fastighetskostnader.

Driftnetto

Driftnettot kade under perioden till 70,9 Mkr jamfort med 64,9 Mkr samma period foregdende ar,
vilket motsvarade en ékning p& 917 procent. Overskottsgraden for det férsta kvartalet 2025 uppgick till
76,1 procent jamfort med 75,0 procent féregdende ér.

Central administration

Kostnaderna for central administration 6kade under perioden till 12 Mkr jamfort med 99 Mkr féregadende
ar. Okningen forklaras framfér allt av en del tillfélliga 1&sningar i personalstyrkan jémfért med samma
period féregdende &r samt periodiseringseffekter.

Finansiella intdkter och kostnader

Rantenettot uppgick till -26,6 Mkr for kvartalet jamfort med foregdende érs -30,1 Mkr. Rantetdcknings-
graden, vilken anvands for att belysa hur kdnsligt bolagets resultat ar for ranteférandringar, uppgdr for
perioden till 2,2 ganger (2,0 gdnger). | kvartalet har koncernen aktiverat rantor p& 17,2 Mkr (9,3 Mkr)
kopplade till vara projekt.

Vdrdefoérdndring

Orealiserade vardeférandringar pd fastigheter uppgick under perioden till 33,8 Mkr jamfort med 30,1 Mkr
for samma period foregdende ar. Av vardeforandringarna ar 44,7 Mkr (13,6 Mkr) hanforligt till Arwidsros
segment Dagligvaruhandel och -109 Mkr (16,5 Mkr) kopplat till segmentet Samhallsfastigheter. Orealise-
rade vardeforandringar pd finansiella instrument uppgar till -11,1 Mkr (94 Mkr), vilket ar drivet av tidsfak-
torn och dndrade rantevillkor p&d marknaden.

Skatt
I koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt -15,7 Mkr (-15,1 Mkr). Aktuell skatt uppgick till -0,63 Mkr
(-2,7 Mkr), uppskjuten skatt uppgick till -15,1 Mkr jamfort med -12,4 Mkr for samma period féregéende ér.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 36,8 Mkr (33,4 Mkr).
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Resultatanalys Januari — juni 2025

Nettoomsdattning

Hyresintdkterna for totalt bestdnd 6kade med 6,8 procent, fran 146,6 Mkr till 156,5 Mkr. Sett till jamforbart
bestdnd sd har vi endast en marginell skillnad p& -0,7%. Uthyrningsgraden uppgick under perioden till 98,6
procent jamfort med 994 procent foregdende ar. Utdver detta tillkommer intdkterna for vidarefakturerade
kostnader till hyresgdster for framfor allt media. Dessa ligger ndgot dver motsvarande siffra 2024, 22,2 Mkr
mot 20,6 Mkr foregdende ar.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 46,8 Mkr (48,7 Mkr). Sett till jamforbart bestand ser vi en neddtgdende
trend pd de flesta kostnadsslagen.

Driftnetto

Driftnettot 6kade under perioden till 132,0 Mkr jamfort med 118,6 Mkr samma period foregdende ér,
vilket motsvarade en ékning pd& 11,3 procent. Overskottsgraden fér det forsta halvaret 2025 uppgick till
73,8 procent jamfort med 75 procent féregaende ar.

Central administration

Kostnaderna for central administration 6kade under perioden till 21,5 Mkr jamfért med 194 Mkr foregdende
ar, en 8kning om 10,8 procent. Okningen férklaras framfér allt av en del tillfalliga I6sningar i personalstyrkan
jamfort med samma period foregdende ar samt periodiseringseffekter.

Finansiella intakter och kostnader

Rantenettot uppgick till -52 Mkr for perioden jamfort med foregdende ars -55 Mkr. Rantetdckningsgraden,
vilken anvands for att belysa hur kénsligt bolagets resultat ar for ranteférandringar, uppgar for perioden
till 21 génger (1,9 génger).

Vardeforandring

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick under perioden till 33,3 Mkr jamfort med 55,7 Mkr for
samma period foregdende dar. Av vardeférandringarna ar 44,2 Mkr (39,2 Mkr) hanforligt till Arwidsros seg-
ment Dagligvaruhandel och -109 Mkr (16,5 Mkr) kopplat till segmentet Samhdllsfastigheter. Orealiserade
vardeférandringar pd finansiella instrument uppgar till -11,2 Mkr (-3,6 Mkr), vilket dar drivet av tidsfaktorn och
andrade rantevillkor p&d marknaden.

Skatt
I koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt -15,3 (-26,5 Mkr). Aktuell skatt uppgick till 2,4 Mkr
(-5,2 Mkr), uppskjuten skatt uppgick till -17,7 Mkr jamfért med -21,3 Mkr fér samma period féregaende ar.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 63,7 Mkr (67,3 Mkr).
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Investeringar

Det gors l6pande investeringar i bestandet for att forbattra, anpassa och effektivisera for koncernens hyresgdster.
Investeringarna i befintligt bestand avser ny-, till- och ombyggnad samt energibesparande atgdrder. Investeringarna ska leda
till hogre uthyrningsgrad, dkad kundnéjdhet, minskade kostnader samt minskad miljopaverkan. Fram till och med den 30 juni
har 156,6 Mkr (163 Mkr) investerats i ny-, till- och ombyggnationer under aret. Utover detta har 274 Mkr (17,1 Mkr) av koncernens
rantekostnader aktiverats i projekten i enlighet med IAS 23 Laneutgifter, dar 6kningen kommer frén att Arwidsro i ar driver
mdnga storre projekt.

Exempel storre projekt
I Norrtdlje 16per projektet Forradet 2 med 204 hyresratter pd. Projektet genomférs i enlighet med vart grona ramverk och inflytt-
ning kommer att ske under hésten 2025.

I Nacka bygger Arwidsro Orminge Entré — ett nytt landmdrke med ett 20 vaningars hoghus med cirka 150 bostdder, livsmedels-
butik och mobilitetshus. | borjan av juni pdbdrjades resning av stomme. Projektet [6per fran augusti 2024 till sommaren 2027 och
genomférs dven det i enlighet med vart gréna ramverk.
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Finansiering

Koncernen finansieras med eget kapital, banklan, hybridobligationer samt traditionellt obligationsldn.

Det langsiktiga malet ar att hdlla belaningsgraden under 60 procent av fastigheternas beldningsvarde och aldrig 6verstiga

75 procent. Rantetdckningsgraden ska lagst vara 1,75 ganger per tolv mdnaders period. Arwidsro anvander forutom fastrantelédn
rantederivat i form av rédnteswappar och rantetak for att erhdlla 6nskad ranteforfallostruktur samt effektivt hantera exponeringen
mot ranterisk. | derivatportféljen finns rantetak om totalt 1000 Mkr och ranteswappar om 600 Mkr. | syfte att sdkerstdlla att
bolaget har en jamn kapitalférfallostruktur har vi under 2025 refinansierat befintliga grona obligationer om 300 Mkr, forfall juli 2025,
med nya gréona obligationer om 450 Mkr. Under 2025 har vi dessutom emitterat gréna hybridobligationer om

300 Mkr och samtidigt aterkopt resterande i utestdende hybridobligation emitterad 2021. Koncernens skulder till kreditinstitut
uppgick vid utgdngen av kvartalet till 2 715 Mkr (2 603 Mkr). Lanen ges i huvudsak direkt till koncernens dotterbolag och pantbrev
med bdsta ratt i dotterbolagens fastigheter ldmnas som sdakerhet. Koncernens likvida medel uppgick per 30 juni 2025 till 351,8 Mkr
(4364 Mkr). Belaningsgraden uppgick till 61,6 procent (56,3 procent). Den genomsnittliga rantenivén (inklusive dgarldn) uppgick

vid kvartalets utgdng till 494 procent (54 procent). Den genomsnittliga rantebindningstiden inklusive rantetak uppgick till 1,03

ar (1,7 ar) och den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,54 (3,6) ar. Av koncernens totala skuld ar 44 (65,1) procent
rantesdkrad genom rantetak, ranteswappar och fastranteldn. Laneportfoljen ar fordelad pd elva kreditinstitut dar merparten av de
rantebdrande skulderna ar knutna till fastighetspant. Skuldernas verkliga varde avviker totalt sett inte fradn redovisat varde.
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Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Arwidsro Fastighets AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osdkerhetsfaktorer. Riskerna avser framst

kassaflode, finansiell risk samt fastighetsvarde.

Avseende kassaflode pdverkas bolaget framst av utvecklingen av forvaltningsresultatet samt av investeringsverksamheten.
Forvaltningsresultatet paverkas av utvecklingen av hyresnivd@er, uthyrningsgrad, fastighetskostnader samt av rantekostnader. D&
bolaget har en val diversifierad fastighetsportfolj med stabila och ladngsiktiga hyresgdster minskar risken for stora fluktuationer

avseende forvaltningsresultatet.

Den finansiella risken utgors av ranterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk motsvaras av en icke pdverkbar
rantekostnadsokning. Med finansieringsrisk avses risken att kostnaden for upptagande av nya lén eller annan finansiering blir
dyrare eller att forfallande I&n férsvaras eller refinansieras till oférdelaktiga villkor. Likviditetsrisk avser risken att inte kunna
mota kontraktuella kassafloden, kommande Idneforfall eller planerade investeringar. Koncernen finansieras delvis med agarlan.
Dessa beddms inte exponeras for refinansieringsrisker. Enligt koncernens finansieringspolicy ska den externa Idneportféljen ha
en |6ptidsstruktur som innebdr att koncernens exponering for refinansieringsrisker minskar. Koncernen ska ha en framférhallining
som innebdr att koncernen kan erbjudas finansiering till goda villkor. Refinansieringsrisken, som innebar att forfallande

skulder inte skulle kunna refinansieras pd marknaden, minskas genom koncernens malsattning att uppratthdlla en spridning

i forfallostrukturen for utestdende skulder. Avseende ranterisken anvander sig Arwidsro av, forutom fastranteldn, rédntederivat

i form av ranteswappar och rantetak for att erhdlla énskad ranteforfallostruktur samt effektivt hantera exponeringen mot

ranterisk.

Intjaningsférmaga

Intjaningsformagan fér den kommande 12 manaders perioden for de fastigheter som Arwidsro dger den 30 juni 2025 illustreras
av nedanstdende tabell. Den intjadningsférmdaga som presenteras ar inte en prognos sa sdledes rdknas inte en bedémning av
framtida utveckling av hyresvillkor, vakanser, rantekostnader eller andra omstandigheter in i vardet. Intjanandeférmagan tar inte

beaktande tillkommande foérvarv eller kommande aterbetalning av skuld.

Intjéningsférmaga Q22025
Nettoomsattning 380 859
Fastighetskostnader -94 165
Driftnetto 286 694
Central administration -38 500
Finansnetto -117 905
Forvaltningsresultat 130 289
Rantetdckningsgrad 2,2

Vi har berdaknat intjaningsféormdagan utifrédn den kontraktuella forhdllanden som gallde per den 30 juni 2025.
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Ovriga upplysningar
Vdsentliga hdndelser under och efter periodens utgdang

Den 1 april begdrde Arwidsro inlésen av sitt utestdende efterstdllda grona hybridsobligationsldn frdn 2021 med ursprungsbelopp
pd SO0 Mkr med rérlig ranta. Datumet for inlésen blev 6 maj 2025 och det omfattade 100 procent av hybridobligationernas
nominella belopp plus ranta.

Vid drsstémman 11 april 2025 utsags Maria Lidstrom till ny styrelseledamot i Arwidsro Fastigheter AB. Utokningen av styrelsen
forstarker byggandet av framtidens Arwidsro och Maria kommer att bidra med stor bredd och relevant erfarenhet frén séval
stadsutveckling som foérvaltning samt byggprojektledning.

Arwidsro emitterade 30 april 2025 ytterligare 100 Mkr genom gréona obligationer. Obligationerna emitterades till ett pris
motsvarande rorlig ranta om 3 médnader STIBOR + 440 baspunkter.

23 maj emitterar Arwidsro ytterligare grona efterstallda hybridobligationer till ett belopp om 100 Mkr. De emitterades till ett pris
motsvarande en rorlig ranta om 3 mdanader STIBOR + 600 baspunkter.

For mer information, se arwidsro.se.

Organisation och medarbetare

Antalet anstdllda i koncernen uppgick vid periodens slut till 23 medarbetare av vilka 48 procent var kvinnor och 52 procent man.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahdller koncern- och bolagsredovisning, fastighetsférvaltning samt projektledning. Moderbolaget ansvarar
aven for frégor gentemot kreditmarknaden, sdsom uppldning samt finansiella kovenanter. Moderbolaget paverkas indirekt

av dotterbolagens verksamhet vilket innebdr att moderbolaget ar utsatt for samma risker som ovriga bolag i koncernen.
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Intygande

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingdr i koncernen star infér.

Stockholm den 9e juli 2025

Peter Zonabend
Verkstdallande direktor

Denna information utgjorde innan offentliggérandet insiderinformation och ér sadan information som Arwidsro Fastighets
AB dr skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta pressmeddelande har
publicerats genom nedanstdende kontaktpersons férsorg, vid den tidpunkt som anges av Arwidsro Fastighets AB:s (publ)
nyhetsdistributér MEN vid publiceringen av detta pressmeddelande. Delarsrapporten har inte varit féremal fér Sversiktlig
granskning av bolagets revisorer.

For ytterligare information kontakta

Peter Zonabend, VD, mobil: 070-496 32 78
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Rapport over resultat for koncernen
och ovrigt totalresultat

TKR Not April-jun April-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2025 2024 2025 2024 R12 2024
Hyresintakter 2 82 488 74 034 156 493 146 596 305 119 295222
Ovriga intdkter 2 10 626 12 492 22 245 20 640 38572 36 968
Nettoomsdttning 93115 86 525 178 738 167236 343 691 332190
Fastighetskostnader 2,3 -22 245 -21 606 -46758 -48 668 -96 267 -98177
Driftnetto 70 870 64919 131979 118 568 247 424 234013
Central administration 2 -12 019 -9911 =71 5l -19 415 =38 I3 -36 275
Resultat fére finansiella poster 58 851 55008 110 467 99153 209 051 197738
Finansiella intakter 6 4 609 3819 8116 9 049 16 032 15 698
Finansiella kostnader 6 -33 114 -32776 -62 376 -63 003 -108 875 -108 236
Rantekostnader leasingskuld 6 -17 -23 -36 -47 -78 -89
Foérvaltningsresultat 30327 26 028 56171 45152 116 131 105111
Vardeférandring fastigheter, realiserade = 1710 = 1710 -132 1578
Vardeférandring fastigheter, orealiserade S 33784 30128 33 303 55 660 90 L6L 121821
Vardeférandring vardepapper, orealiserade -490 - 792 -5238 3076 -2 954
Vardeforandring finansiella instrument, orealiserde -11 089 -9 365 -11231 -3562 -29 039 -21 369
Bokslutsdispositioner = - = - 34731 34731
Resultat fére skatt 52 533 48 502 79 035 93722 224 231 238918
Skatt 4 -15737 -15134 -15 308 -26 460 -53 052 -64 205
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 36796 33368 63727 67262 171178 174713
Avvecklad verksamhet
Resultat fran avvecklad verksamhet, netto efter skatt
Periodens resultat 36796 33368 63727 67262 171178 174 713
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 36 045 33118 63 300 66 995 169 066 172762
Innehav utan bestdmmande inflytande 751 249 427 266 2112 1951
Periodens resultat 36796 33368 63727 67262 171178 174713
Periodens 6vrigt totalresultat = - = - = -
Periodens totalresultat 36796 33368 63727 67262 171178 174 713
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Rapport over finansiell
stdllning for koncernen

TKR Not 30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024
Tillgangar

Nyttjanderattstillgangar 1086 1481 1284
Férvaltningsfastigheter S 5373 078 4 466106 4728 048
Inventarier 2 409 2 449 2579
Derivat 1826 23 413 5606
Summa anléggningstillgangar 5378 400 4 493 450 4737516
Hyresfordringar 2 306 740 300
Fordringar hos égarbolag 7 128 244 85 976 127 475
Ovriga fordringar 29 404 33029 28 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15146 27784 18 839
Ovriga kortfristiga placeringar - - 56 663
Likvida medel 351824 436 373 362 418
Summa omsdattningstillgangar 526 924 583903 594 093
Summa tillgdngar 5905 324 5077352 5331609
Eget kapital

Aktiekapital 1025 1025 1025
Ovrigt tillskjutet kapital 162 667 170 121 162 667
Hybridobligation 600 000 563750 563750
Annat eget kapital inklusive drets resultat 1045 634 962 343 1009 046
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1809 326 1697239 1736 488
Innehav utan bestdmmande inflytande 1217 4 557 6 255
Summa eget kapital 1810 544 1701796 1742743
Skulder

Langfristiga réntebdarande skulder 3113 608 2261758 2 499 125
Leasingskuld 1133 1502 1320
Ovriga langfristiga skulder 934 1774 927
Derivat 7452 - -
Uppskjutna skatteskulder 267220 211 217 249 533
Summa langfristiga skulder 3390 348 2 476 251 2750906
Kortfristiga rantebdrande skulder 545 327 741732 649 423
Leverantorsskulder 21337 20 464 42 633
Kortfristiga skulder till dgarbolag 41, 875 34282 47 683
Skatteskulder 6702 6 433 1018
Ovriga skulder 17747 11586 17026
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 68 445 84 809 80 178
Summa kortfristiga skulder 704 434 899 306 837960
Summa skulder 4 094781 3375557 3588 865
Summa eget kapital och skulder 5 905 324 5077352 5331609
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Rapport over forandringar
| koncernens eget kapital

. Ovrigt Balanserade . ..Stflmm.o Innehav utan Totalt
Aktie- - . . ) hanférligt till .
) tillskjutet Hybrid vinstmedel inkl. bestémmande eget
kapital kapital eriodens resultat D inflytande kapital
TKR P P aktiedgare i P
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1025 162 667 463750 958 578 1586 020 4291 1590311
Periodens totalresultat
Periodens resultat 172762 172762 1951 174713
Periodens ovrigt totalresultat - = - =
Periodens totalresultat - - - 172762 172 762 1951 174713
Lamnad utdelning -63 844 -63 844 -63 844
Ovriga justeringar -12 -12 12 =
Nyemission hybridobligation - 300 000 300 000 300 000
Aterkép av hybridobligation -200 000 -4 000 -204 000 -204 000
Betalning ranta hybridobligation - -54 438 -S54 438 - -54 438
Utgdende eget kapital 2024-12-31 1025 162 667 563750 1009 046 1736 488 6 255 1742743
. Ovrigt Balanserade .. "Sl..lmm'q Innehav utan Totalt
Aktie- S . . hanférligt till N
. tillskjutet Hybrid vinstmedel inkl. bestdmmande eget
kapital ) . moderbolagets ; N
TKR kapital periodens resultat B inflytande kapital
aktiedgare
Ingdende eget kapital 2025-01-01 1025 162 667 563 750 1009 046 1736 488 6255 1742743
Periodens totalresultat
Periodens resultat 63300 63 300 427 63727
Periodens ovrigt totalresultat - = - =
Periodens totalresultat - - - 63300 63300 427 63727
Nyemission hybridobligation - 300 000 300 000 300 000
Aterkép av hybridobligation -263750 -1175 -264 925 - -264 925
Betalning ranta hybridobligation -27002 -27002 - -27002
Tronsok.tloner med innehav utan bestam- B 1466 1466 5466 4 000
mande inflytande
Utgdende eget kapital 2025-06-30 1025 162 667 600 000 1045 637 1809 328 1217 1810 544
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Rapport over kassafloden
for koncernen

voi gl e e e e
Den |6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 58 851 55 008 110 467 99153 209 051 197738
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivning av inventarier 190 168 381 334 699 652
59 042 55177 110 848 99 486 209 749 198 390
Erhallen rénta 14 649 12 570 12181 4911 20 046 12776
Betald ranta férvaltningsverksamheten -39 571 -16 213 -62 925 -44 689 -143 934 -125 698
Betald ranta projektutveckling -19 935 -9772 -36 402 -20 845 -58 156 -42 599
Betald skatt =12 -12 008 8 062 -1371 -2064 -11 497
fg’:;ﬂg:gr’:;‘;“q‘ier’é::f;‘;’;::i‘;;’ksc"“hete" 14173 29 754 31764 37492 83797 31372
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -19 284 91976 -4 635 112 848 -38 774 78 709
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7756 -84 565 -25795 -111 190 48 230 -37165
Nettokassafliéde fran den I6pande verksamheten -12 867 37165 1334 39156 93253 72 916
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -91 404 -67145 -156 568 -162 981 -317 493 -323 906
Investeringar inventarier -14 -630 =14 -1041 -264 -1291
Forvary av fastigheter via kép av dotterbolag -702 - -427751 - -427751 -
Avyttring av férvaltningsfastigheter via bolagsférsdaljning = 19 978 = 19 978 -132 19 846
Forvarv av minoritetsandelar 6 -4 000 - -4 000 - -4 000
Forvarv av finansiella tillgangar = - = - -59 617 -59 617
Avyttring av finansiella tillgdngar 57 455 57 455 - = -
Kassafiéde fran investeringsverksamheten -38 664 -47797 -530 877 -144 044 -809 257 -364 968
Finansieringsverksamheten
Upptagna léan 145121 286 877 1755 105 1126 655 2308 087 1679 637
Amortering av lan -32 444 -156 189 -1244 236 -837196 -1646 921 -1239 881
Hybridobligation 100 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
Aterkép hybridobligation -179 216 -200 000 -264 925 -200 000 -264 925 -200 000
Transaktionskostnader hybrid = -4 000 = -4 000 = -4 000
Betald ranta hybridobligation -12 646 -12 549 -27002 -25 650 -55790 -54 438
Forandring 6vriga langfristiga finansiella skulder 72 7454 7 7487 -8 294 -814
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare = -38 865 = -38 865 = -38 865
Kassafidde fran finansieringsverksamheten 20 887 182728 518 949 328 431 632157 441 639
Periodens kassafiéde -30 644 172 096 -10 594 223 542 -83 845 149 587
Likvida medel vid periodens bérjan 382 468 264277 362 418 212 831 436 373 212 831
Likvida medel vid periodens slut 351824 436 373 351824 436 373 352 528 362 418
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Resultatrakning for moderbolaget

TKR Apr-jun 2025 Apr-jun 2024 Jan-jun 2025 Jan-jun 2024 R12 Jan-dec 2024
Nettoomsattning 15 210 13 000 29 210 26 000 55 217 52 007
Ovriga rérelseintakter 674 408 3398 485 9 053 6 140
Bruttoresultat 15 884 13408 32 608 26 485 64270 58 147
Ovriga externa kostnader -8 691 -5177 -16 120 -13132 -33 230 -30 242
Personalkostnader -11 237 -7012 -19 617 -16 144 -37962 -34 489
Avskrivningar av inventarier -91 -67 -183 -136 -304 -257
Ovriga rérelsekostnader -21 - -322 - = -63
Rorelseresultat -4156 1153 -3 634 -2928 -7226 -6 904
Resultat fran finansiella poster:
Finansiella intakter 29 576 21524 44 545 45 207 75 017 75 679
Finansiella kostnader -33219 -15339 =il Skl -38 860 -110 922 -98 271
Bokslutsdispositioner = - 187271 - 231751 44 4,80
Resultat fére skatt -7799 7338 176 672 3418 188 621 14 984
Skatt = -1072 = -5284 905 -4.379
Periodens resultat -7799 6266 176 672 -1866 189 526 10 605
Periodens &vrigt totalresultat = - = - = -
Periodens totalresultat -7799 6266 176 672 -1866 189 526 10 605
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Balansrdakning for moderbolaget

TKR 30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024
Tillgadngar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Inventarier 1883 1937 2067
P&gdaende arbeten 11 976 7053 6 400
Summa materiella anléggningstillgangar 13 859 8 990 8 467
Finansiella anléaggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag 233282 217312 229 282
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 1711725 1009 207 610 636
Derivat 1375 1375 1375
Summa finansiella anléggningstillgangar 1946 382 1227894 841293
Summa anldggningstillgangar 1960 242 1236 884 849 760
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 310 - =
Fordringar hos koncernféretag 1206 819 969 991 827714
Ovriga fordringar 1011 1076 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7975 15730 16 411
Summa kortfristiga fordringar 1216 116 986 797 844 969
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar (0] - 56 663
Summa kortfristiga placeringar (0] - 56 663
Kassa och bank 76 748 182 592 111 673
Summa omsdattningstillgangar 1292 864 1169 390 1013 305
Summa tillgangar 3253106 2 406 274 1863 065
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1025 1025 1025
Summa bundet eget kapital 1025 1025 1025
Fritt eget kapital

Overkursfond 13 035 13 035 14 457
Balanserat resultat -402 623 -326 001 -386 474
Hybridobligation 600 000 563750 563 750
Periodens resultat 176 672 -1866 10 605
Summa fritt eget kapital 387083 248 918 202 338
Summa eget kapital 388 109 249 944 203 364
Obeskattade reserver 9 353 2283 9353
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1089 914 400 000 400 000
Obligationslan Q43 611 400 000 500 000
Langfristiga skulder till koncernféretag = 2123 =
Summa langfristiga skulder 2033526 802123 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder = 1907 S 615
Kortfristiga skulder till koncernféretag 799 535 1330 846 716 671
Aktuella skatteskulder 3435 - 3767
Ovriga skulder 4 359 1947 2 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14789 17226 21 649
Summa kortfristiga skulder 822118 1351925 750 348
Summa eget kapital och skulder 3253106 2 406 274 1863 065
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Noter, koncernen

Not 1: Redovisningsprinciper

Denna deldarsrapport for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt tillampliga upplysningskrav

i drsredovisningslagen. Deldrsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Deldrsrapport. Upplysningar enligt IAS 3416A framkommer forutom i de finansiella rapporterna dven i évriga delar av
deldrsrapporten. De redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstémmer med de som beskrivs i Arwidsros darsredovisning for
2024. Redovisat varde pd kundfordringar, évriga fordringar, kortfristiga placeringar, likvida medel, leverantérsskulder och dvriga

skulder utgor en rimlig uppskattning av verkligt varde.
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Not 2: Segmentrapportering

Bolaget har tvd segment; Dagligvaruankrad handel samt Samhdallsfastigheter inklusive hyresbostader.

Hyresintdkterna avseende den dagligvaruankrade handeln 6kade under perioden till 144.5 Mkr (134,8 Mkr). Okningen motsvarar

en tillvéxt avseende hyresintédkterna om 721 procent jamfért med samma period 2024. Okningen beror pé& indexupprékning,

omfoérhandlade kontrakt samt vart forvary fran forra kvartalet. Segmentet samhdllsfastigheter 6kade hyresintakterna marginellt

med 1,57 procent ackumulerat 2025. Den uthyrningsbara arean uppgick per den sista juni 2025 till 230 155 kvadratmeter jamfort
med 205 900 kvadratmeter per sista juni 2024.

Dagligvaru- Sambhalls- Dagligvaru- Sambhadlls-

ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter
TKR Jan-jun 2025 Jan-jun 2025 TOTALT Jan-jun 2024 Jan-jun 2024 TOTALT
Hyresintakter 144 482 12011 156 493 134770 11826 146 596
Serviceintakter 10 865 626 11 490 16243 515 16758
Ovrigo Intakter 9 307 1447 10 754 1414 2468 3883
Nettoomsdttning 164 653 14 084 178738 152 427 14 810 167236
Fastighetskostnader
Mediakostnader -12 242 -1168 -13 409 -14 934 -626 -15 559
Fastighetsskotsel -12 889 -224 -13112 -14 670 -737 -15 407
Planerat underhall 6] = (o] -48 o] -48
Fastighetsskatt -7764 -5 -7769 -6 961 -5 -6 966
Ovriga fastighetskostnader -11170 -1297 -12 468 -9 643 -1 044 -10 688
Summa -44 065 -2 694 -46758 -46 256 -2 412 -48 668
Driftnetto 120 588 11391 131979 106 170 12398 118 568
Central administration
Personalkostnader (ej férdelade) — — -10 355 — — -10 193
Avskrivningar inventarier (ej férdelade) = = -381 - - -334
Ovriga centrala kostnader (ej férdelade) = = -10777 - - -8888
Summa - - -21513 - - -19 415
Finansnetto
Finansiella intakter (e fordelade) = 8116 - - Q 049
Finansiella kostnader (ej férdelade) = = -62 376 - - -63 003
Rantekostnader leasingskuld (ej férdelade) - - -36 - - -47
Summa - - -54 296 - - -54 002
Férvaltningsresultat 120 588 11391 56171 106 170 12 398 45152
Vardeférandring fastigheterrealiserade = = = - 1710
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 44201 -10 898 33303 39 169 16 491 55 660
Vardeférandring vardepapper,orealiserade = 792 - - -5238
Vardeforomdrlmg finansiella instrument, _ _ 11231 _ _ 3562
orealiserade
Bokslutsdispositioner = = = - -
Resultat fore skatt 164 789 493 79 035 145 339 28 889 93722
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Not 3: Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet dr utsatt fér sdsongsvariationer som en foljd av vaderférhallanden. Det forsta och fjarde kvartalets

driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hogre kostnader fér uppvarmning, snéréjning samt sandning.

Not 4: Skatter

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pd hur underliggande tillgdngar eller skulder forvantas bli realiserade

eller reglerade. Tempordra skillnader beaktar inte skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som

inte ar rorelseférvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare

beaktas inte heller tempordra skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli dterférda inom

overskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6 procent.

Redovisat i rapporten 6ver resultat och 6vrigt

totalresultat

TKR

Jan-jun 2025

Jan-jun 2024

Apr-jun 2025

Apr-jun 2024

Aktuell skattekostnad

Arets skattekostnad 2378 -5177 -633 2730
Summa 2378 -5177 -633 -2730
Uppskjuten skattekostnad (-) /skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader -17 687 -21284 -15 104 -12 403
Summa -17 687 -21284 -15 104 -12 403
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen -15 308 -26 460 -15737 -15134
Not 5: Férvaltningsfastigheter
Dagligvaru- Samhadlls- Dagligvaru- Samhadlls-
ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter
TKR Jan-jun 2025 Jan-jun 2025 TOTALT Jan-jun 2024 Jan-jun 2024 TOTALT
Verkligt varde vid drets bérjan 3838157 889 891 4728 048 3626 248 639 690 4265 936
Forvarvy 427751 = 427751 - -
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 50 992 105 576 156 568 82 670 80 312 162 981
Aktiverad ranta 11871 15 536 27 407 14 810 2318 17128
Avyttringar = = = -35 600 - -35 600
Orealiserade vardeférandringar 44 201 -10 898 33303 39 169 16 491 55 660
Verkligt varde vid drets slut 4 372 972 1000 105 5373078 3727297 738 810 4 466106
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Not S: Forvaltningsfastigheter Forts

Vdrderingsprocess och varderingsmetod

Forvaltningsfastigheter redovisas i rapporten éver finansiell stallning till verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i resul-
tatrdkningen. Koncernen varderar samtliga fastigheter drligen. Mdlet ar att varje kvartal varderas cirka en fjdrdedel av bestdndet
externt, vilket utférs av oberoende varderingsman, de ovriga tre fjardedelarna av fastigheterna varderas internt med kassa-
flodesmetoden.

Varderingarna har upprattats i enlighet med IVS (International Valuation Standards) som ges ut av International Valuation Stan-
dards Council (IVSC). Samtliga fastigheter varderas pd sd satt externt under ett rakenskapsdr. De varderingsinstitut som anlitas
ar frémst Novier och Colliers. Varderingen grundar sig pd nuvdardet av prognostiserade kassafiéden jaémte restvarde under
kalkylperioden. | normalfallet har en 10 érig kalkylperiod anvants.

Antagandet avseende de framtida kassaflddena har gjorts utifrdn en analys av:

» Nuvarande och historiska hyror samt kostnader.

« Marknadens/ndromradets framtida utveckling.

- Fastighetens forutsattningar och position i respektive marknadssegment.
« Befintliga hyreskontraktsvillkor.

« Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut.

« Drifts- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten.

Prognostiserade driftnetton under kalkylperioden, och ett prognostiserat restvdrde vid kalkylperiodens slut, har diskonterats
baserat pd bedomd kalkylranta. Kalkylrantan ér anpassad individuellt for varje fastighet. For livsmedels- och l&gprisankrad
handel ("Defensiv handel”) ar den mellan 7,5 procent och 97 procent med ett vagt snitt om 8,2 procent. Samhdallsfastigheter har
kalkylranta mellan 6,2 procent och 8,7 procent med ett vagt genomsnitt om 6,8 procent.

Restvardet framraknas sdsom fastighetens verkliga varde vid kalkylperiodens slut och har sin grund i det prognostiserade
driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut. Det prognostiserade driftnettot evighetskapitaliseras med ett for fastigheten
individuellt direktavkastningskrav, for att berdkna restvardet.

Tva fastigheter har en hogre kalkylranta (97-10,8 procent) an angivet intervall samt en direktavkastning i intervallet 8,2-91 pro-
cent men uppgdr dock bara till 0,1 procent av totalt fastighetsvarde. Det végda genomsnittliga initiala direktavkastningskravet
uppgdr for defensiva handelsfastigheter till 6,0 (6,1) procent, for samhallsfastigheter 4,9 (4,6) procent och for hela portféljen till
59 (6,0) procent. De parametrar som anvdands i varderingen motsvarar varderingsinstitutens tolkning av hur investerare och an-
dra aktorer pd marknaden resonerar och verkar. Grund for dessa bedémningar fés i ortsprisanalyser och kassafiédesvarderingar
som baseras pd observerade transaktioner av jamforbara fastigheter.

Pagdende projekt avser framst nybyggnad samt tillbyggnad och ombyggnad pd befintliga fastigheter. Projekten varderas till
nerlagda kostnader fram till dess att projektet ar fardigstallt. Vid nybyggnation tillémpas succesiv vinstavrakning frédn den
tidpunkt dé& intdkter och kostnader anses kunna berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Ovanstdende varderingsmodell innebdr att vardering skett enligt nivd 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebdar att modellen
baseras till stora delar pd icke observerbara data och avser balanstidpunkten 2025-06-30. Under de tva senaste dren har
antalet transaktioner minskat samtidigt som ett flertal transaktioner skett av “stressade” aktérer (dvs. ej marknadsmdssiga
transaktioner). Transaktionsaktiviteten i marknaden har dock under H1 2025 bérjat normaliseras och synnerhet finns det ett stort
intresse for defensiv handel och bostdder. Varderingar har fortsatt skett med hjélp av ortpris- och kassaflodesmetoden, i de

fall jamforbara transaktioner varit f& har andra segment med samma eller liknande aktérer analyserats for att bedéma direk-
tavkastningskrav samt vardemetoder.

Fastighetsbestdndets vardeférdndring

Per den 30 juni 2025 uppgick det samlade verkliga vardet pd koncernens fastighetsportfolj till 5373 Mkr (4466 Mkr). Den
orealiserade vardeforandringen for fastigheter uppgick totalt till 33,8 Mkr (30,1 Mkr) i kvartalet.
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Not 6: Finansiella intakter och kostnader

Arwidsro tillémpar den mojlighet som finns i redovisningsstandarden IAS 23 Laneutgifter att, pd de padgdende projekt som
uppfyller definitionen av en kvalificerad tillgang, aktivera ranteutgifter och Idgga dessa till anskaffningsvardet for tillgangen for
att p& sd vis visa en mer korrekt bild av projektens verkliga varde. De pd detta satt aktiverade ranteutgifterna har for kvartalet
uppgatt till 17,3 Mkr (9,3 Mkr) och ackumulerat uppgar aktivering av rantor till 274 (17,1 Mkr).

Arwidsro ingdr sedan flera ér tillbaka avtal om sk. ranteswappar dar den rérliga rantan pd koncernens 1an "byts” mot en
forutsdgbar fast réntesats. Bolaget redovisar genom att kvitta ranteintdkter pda rantederivat mot réntekostnader pa lanen. Under
det andra kvartalet 2025 har rantesdkringen minskat de finansiella kostnaderna med O,7 Mkr (5 Mkr) och fér forsta halvaret ar
minskningen 1,9 Mkr (11,1 Mkr).

Koncernen

TKR Apr-jun 2025 Apr-jun 2024 Jan-jun 2025 Jan-jun 2024
Finansiella intdkter

Ranteintdakter for Idn och fordringar 4 492 2 450 7065 4 827
Ranteintakter for agarldn 788 1249 1581 3968
Ovriga finansiella intékter -671 119 -529 254
Summa finansiella intdkter 4 609 3819 8116 9 049

Finansiella kostnader

Rantekostnader for bankldn och obligation -31838 -30 038 -60 664 -56 346
Rantekostnader for agarlan o] -3773 0] -7 454
Ovriga finansiella kostnader -1276 1035 -1712 797
Summa finansiella kostnader -33114 -32776 -62 376 -63003
Rantekostnader leasingskuld -17 -23 -36 -47
Finansnetto redovisat i resultatet -28 523 -28 980 -54 296 -54 002

Not 7: Ndrstdende

Affarstransaktioner med narstdende sker till marknadsmadassiga villkor och krav.

TKR 30 jun 2025 30 jun 2024
Forsdljning av administrativa tjanster till ndrstdende 645 620
Inkép av administrativa tjanster frdn narstdende -1000 -1000
Rantenetto, dgarbolag 1581 -3486
Fordran pd narstdende 128 244 85976
Skuld till narstdende 444 875 34282

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av revisor.
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Definitioner

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgdng i forhdllande till balansomslutning. Soliditeten anvénds for att belysa
koncernens rantekdnslighet och finansiella stabilitet.

Soliditet exklusive agarlan
Eget kapital vid periodens utgdng i forhdllande till balansomslutning med avdrag fér koncerninterna
skulder. Soliditeten anvdnds for att belysa koncernens rantekdnslighet och finansiella stabilitet.

Avkastning eget kapital
Periodens resultat i forhdllande till eget kapital. Avkastningen pd eget kapital anvands for att visa
bolagets formdga att generera vinst pd dgarnas kapital i koncernen.

Eget kapital stamaktier
Eget kapital reducerat med vardet pd hybridobligationen. Eget kapital for stamaktier anvands for att
belysa stamaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital.

Avkastning eget kapital stamaktier
Periodens resultat i forhdllande till eget kapital avseende stamaktier. Avkastningen pé eget kapital
anvands for att visa bolagets formdga att generera vinst pd stamaktiedgarnas kapital i koncernen.

Beldningsgrad

Rantebdrande skulder i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde. Rantebarande skulder
motsvarar ldng- och kortfristiga skulder med avdrag fér koncerninterna rantebdrande skulder och likvida
medel samt kortfristiga placeringar. Beldningsgraden anvands for att belysa koncernens finansiella risk.

Rantetdckningsgrad

Driftsoverskott minus kostnader for central administration i relation till rantenettot. Koncerninterna
ranteintdkter och rantekostnader har inte tagits med i berdkningen. Rantetdckningsgraden anvands for
att belysa hur kansligt bolagets resultat ar for ranteforandringar.

Driftnetto

Hyresintdkter reducerat med fastighetskostnader. Nyckeltalet anvands bland annat till att mata
forvaltningens l6nsamhet.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad yta i forhdllande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anges for att mata reell vakans dar en
hoég uthyrningsgrad innebdr en ldg vakans.
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