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Investerarrapport

INnvesterarrapport
— Gron obligation

| augusti 2020 emitterade Arwidsro sin forsta grona obligation (400 mkr). Sedan dess har
ytterligare fem emitteringar gjorts (&r 2021, 2022 samt 2024) om totalt 1600 mkr samt tva
aterkdp om totalt 700 mkr. Det gor att Arwidsro per utgdngen av 2024 har gréna emitterade
obligationer om 1300 mkr. Obligationerna &r noterade vid foretagsobligationslistan fér hall-
bara obligationer vid Nasdaq Stockholm. Hela beloppen har allokerats till grona byggnader.

Arwidsros hdllbarhetsarbete

Arwidsros vision dr att skapa bestdende livsmiljoer vilket inkluderar héllbarhetsvisionen att integrera hdllbarhet i hela
verksamheten. | syfte att oka hastigheten i den héllbara omstallningen arbetade Arwidsro under 2022 fram en ldngsiktig
hdllbarhetsplan med mal till 2030. Arbetet gav en strategisk grund som summeras i véra tre hallbarhetspelare. Hela
hallbarhetsplanen med mél och tillhérande KPler finns pd sidan 18-20 i vér Arsredovisning 2024.

Vara tre hdllbarhetspelare

Ansvarsfullt
foretagande

Framtidssdkra Samverkan
livsmiljcer

Styrning, ledarskap

E 3
L ﬁ Samhadllsutveckling och kompetens

ibad

Vdlmaende, inkludering

Resurser och resiliens Hallbar vardekedja
och kultur

Omstdllning av
fastigheter Innovation och paverkan
och affdrsmodeller

8 Hallbarhetsmadl 4 Hallbarhetsmal 10 Hallbarhetsmal

Hallbar finansiering

Agenda 2030

De globala mdélen for hallbar utveckling utgér en
grund i Arwidsros hdllbarhetsarbete. | samband
med framtagandet av var héllbarhetsplan
genomfoérde vi en grundlig analys av samtliga mal
och delmdl och identifierade vilka av delmdlen

vi, i var dagliga verksamhet, aktivt kan bidra till..

| detta arbete har vi dven tagit fram ett forslag
pd malomraden vi kan anvdnda for att mata vart
bidrag till respektive undermal. Dessa illustreras
p& sidan 16 i var Arsredovisning 2024,
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TCFD

Investerarrapport

Arwidsro pdbdrjade 2021 arbetet med att identifiera klimatrelaterade risker och maéjligheter. Under 2022 strukturerade vi

arbetet utifrdn TCFD:s riktlinjer, vilka utgdr frén styrning, strategi, riskhantering, matetal och mal. Under 2023 tog vi

ndsta steg och genomférde klimatriskanalyser pd alla vara fastigheter och som har varit grund for ett strukturerat

klimatriskarbete detta dret. Vi har som ambition att fullt ut félja rekommendationerna i TCFD for att ge en transparent bild

av hur verksamheten pdverkas av klimatféréandringarna och hur vi hanterar dessa. Vi implementerar TCFD successivt, och

detta &r var tredje rapportering.

Bakgrund och strategi

Arwidsro har sedan starten pé var héllbarhetsresa haft

overtygelsen att omstalliningen till en héllbar verksamhet

ar ett maste. Genom att stdlla om kan vi hantera

klimatrelaterade risker, men ocksda ta del av de mojligheter

en viktig del i vart strategiska arbete, men dven for att
etablera processer och integrera klimatrelaterade risker och
mojligheter i hela var verksamhet.

som vi dr évertygade om foljer vid en medveten omstdlining. Arbetet med att identifiera klimatrelaterade risker och

Viar dvertygade om att I6nsamhet och hallbarhet dr en

mojligheter enligt TCFD har genomforts brett i organi-

utmadrkt kombination 6ver tid. Var eviga investeringshorisont  sationen, vilket inneburit ett 6kat medvetande i hela

ar en forutsattning for att kunna bedriva ett langsiktigt
systematiskt arbete kring klimatrelaterade risker och
mojligheter. Detta har ocksd varit utgdngsldaget i den
Hallbarhetsplan 2030 som i ledningsgruppen arbetade
fram under andra halvan av 2022. Héllbarhetsplanen ar

KLIMATRISKANALYS

organisationen. Klimatriskanalyserna som gjordes pd
samtliga av vara fastigheter under 2023 har legat till grund
for det arbete vi tagit vidare under 2024 med mdl om att
aktivt jobba med klimatrelaterade risker och méjligheter for
respektive fastighet.

Resultat och hdnvisning

Styrelsenfarlépande rapport gallande klimatrelaterade risker och méjligheter
samt information om hur arbetet fortgar. Styrelsen bevakar klimatrelaterade
risker utifran den klimatriskskala vi arbetar utifran.

Resultat och hdnvisning

Styrning KPI

Mojliggors tillsyn, bedémning och Hur ofta styrelsens
hantering av klimatrisker och agenda behandlar
mojligheter av organisationens klimatrisker.

styrning?

Strategi KPI

Anpassar organisationen sin Hur synliga
verksamhet, strategi och finansiella klimatrelaterade risker
planering med hansyn till klimatrisker och mojligheter ari
och mojligheter? strategier och

malsattningar.

Héllbarhetsplanen for 2030 utgor i sin helhet ett verktyg for att ta hdansyn till
klimatrelaterade mojligheter och risker, arbeta med dessa pé strategisk niva
samtintegrera arbetet i verksamheten pa alla nivder. Ledningsgruppen
ansvarar fér hdllbarhetsplanen och tillhérande arbete, dar ansvaret fér de

22 malen férdelas jamntiledningsgruppen. Denna férdelning skapar
forstaelse for, och integrering av risker och méjligheter i hela organisationen.

Se Mdal 2030 sida 18-20 i arsredovisningen for 2024.

Resultat och hdnvisning

Riskhantering KPI
Vad ar organisationens Processersom
exponering for klimatrisker? sdkerstaller att

klimatrelaterade
finansiella risker
analyseras och
hanterasibolaget

Matetal KPI

Med klimatriskanalyserna som grund har platsbesék hos vara fastigheter
gjorts samt okuldra besiktningar. Se nésta sida fér mer information om
klimatriskanalyserna.

Resultat och hdnvisning

Andel miljécertifierade
fastigheter

Koldioxidutslapp,
Scope 12,3

Omstdllningsrisker

95,2% se nyckeltal sid 5 i Arsredovisning 2024

Se avsnitt Klimatpaverkan sid 38-431i Arsredovisning 2024.

Hogre kostnader som kan uppstatill f6ljd av klimatomstallningen, kopplat till energi och férandrade regelverk, ligger till grund fér de mal som ar satta till 2030.

Forandringenimarknads- och hyresgdsters krav samt férvantningar kopplade till klimatférandringarna, och kostnader kopplade till att méta dessa krav,

ligger till grund fér de mél som ar satta till 2030.

Fysiskarisker

Klimatriskanalyserna (i enlighet med EU:s Taxonomi) som gjordes under 2023 har legat till grund fér det arbete som gjorts under 2024 vilket éren
uppféljning i form av en okuldr besiktning samt ett utldtande pa respektive fastighet.

Klimatrelaterade majligheter

Ibland annat resurseffektivitet, 6kad samverkan, innovation och omstalining av affarsmodeller ser Arwidsro goda klimatrelaterade méjligheter dar
omstdllningen kan vara nyckeln till framgdangsrika affdarer. Genom kvalitativt omstdliningsarbete avser Arwidsro genom framtagen Hallbarhetsplan
fortsatta utveckla verksamheten for att bli rakt igenom héllbar och under denna utveckling ta vara pa klimatrelaterade méjligheter till affarer med

samtligaintressenter.
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Investerarrapport

Klimatrisker

Vart klimat férandras med extrema vaderférhdllanden
som foljd. Mycket tyder pd att det kommer att bli
vanligare med 6versvdmningar ladngs kust, vattendrag

och sjoar, kraftiga skyfall, skred, erosion och varmebéljor.
Klimatforandringar ar inte langre ndgot som hor framtiden
till. De pdgdr idag och skapar konsekvenser for enskilda
individer och for samhadllet, sdval globalt som i Sverige.

Klimatforandringarnas konsekvenser kostar s@val som
att forebyggande arbete kostar. Men generellt kostar det

Utsatthet /
Exponering

Sarbarhet /
Kdnslighet

mer att dterstdlla efter skador an att forebygga dem.

Som fastighetsdagare har vi ett ansvar att skydda vara

fastigheter, informera hyresgéster om vad de bor tanka

pd vid extremvader och vidta forebyggande dtgarder.

En viktig del i detta arbete &r att kartldgga risker och

arbeta systematiskt med klimatanpassning.

Under 2023 utférde Arwidsro de forsta klimatriskanlayserna

for samtliga fastigheter i portfoljen. Processen for

analyserna genomfordes i foljande tre steg:

Atgarder

Verktyget Skyfall, framtaget av branschorganisationen Fastighetsdgarna, anvandes vid dessa analyser. | Skyfall

analyserades fastigheterna mot olika klimateffekter och klimatscenarier for att underséka om den ar exponerad fér nutida

och/eller framtida risker relaterat till pdgdende klimatforandringar. Resultatet ar dversiktligt och identifierar méjliga risker

utifrén analyserade klimateffekter som bygger pd nu gdllande klimatscenarier och tillgangliga underlag. Vilka dtgdrder som

i slutdndan ar relevanta for respektive byggnad beror pd flera olika faktorer som till exempel topografi, lutning och jordart

i direkt anslutning till byggnaden, forekomst av kallare, ventilers och elinstallationers placering, byggnadens konstruktion

med mera. Skyfall efterstravar att félja uppsatta kriterier i EU-taxonomin:

Temperaturrelaterat Vindrelaterat

Vattenrelaterat

Relaterat till
fasta massor

Foérandrad temperatur (luft, Férandrade vindmonster

sotvatten, havsvatten)

Forandrade nederbérdsmonster och
typer (regn, hagel, snd/is)

Kusterosion

Varmestress Forandrad variabilitet for nederbord Markforstoring
% eller hydrologi
'S Temperaturvariabilitet Havsférsurning Jorderosion
* Upptining av permafrost Saltvattenintrangning Jordflyttning
Havsnivahéjning
Vattenstress
Varmebolja Cyklon, orkan, tyfon Torka Lavin
Koldvag/frost Storm (inkl. snéstorm, Tung nederbérd (regn, hagel, snd/is) Skred
.g damm- & sandstorm)
é Naturbrand Tornado Oversvdmning (kust, ytvatten, Sdattningar

For de fastigheter dar risk for utsatthet av en eller flera
klimateffekter har identifierats i klimatriskanalysen har vi
pdborjat fordjupade analyser for att ndrmare undersoka
och klargora relevansen och omfattningen av de potentiella
riskerna for att sedan kunna bedéma om risken ska
skrivas av eller om det kvarstér en sarbarhetsrisk. For
fastigheter som har identifierad risk for bade utsatthet
och sdrbarhet behover forslag pd forbyggande adtgarder
identifieras och i vissa fall implementeras for att uppfylla
kraven enligt EU-taxonomin. Skyfalls klimatriskanalys ger
forslag p& allmdnna dtgdrdsforslag som kan komma att
bli aktuella for de fall sGrbarhetsrisker identifieras. Under
2024 har Arwidsros forvaltningsteam gjort platsbesok
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regn, grundvatten)

Glaciarsjébristning

samt okuldra besiktningar med klimatriskanalysen som

underlag. Detta for att f& en full bild dver de nédvandiga

dtgdarder som behover planeras in i fastighetens Idngsiktiga

underhdllsplan. Identifierade atgarder ar t.ex. uppdaterade

driftrutiner for mer frekvent rensning av brunnar och

takrdannor samt investeringar i nya brunnar.

Vid 2024 ars utgdng har Arwidsro dven blivit antagna att vara

en del av Vinnova-projektet FaSaKlim lett av RISE rérande

just klimatanpassningsdtgarder. Fastighetsagare kommer att
samverka med mdl om att landa en konkret fardplan for hur vi

kan arbeta mot klimatanpassade fastigheter i enlighet med

EU:s regelverk. Vi ser fram emot det arbetet under 2025.

EU taxonomi

Arwidsro har sedan 2022 genomfoért en frivillig rapportering
av taxonomin. Som fastighetsbolag omfattas Arwidsros
hela verksamhet av de tva forsta miljomdlen, begransning
och anpassning till klimatforandringar, i taxonomin. Vi har
genomfort en analys av ekonomiska aktiviteter i kategori 7.
Bygg och fastighet. Majoriteten av Arwidsros verksamhet
avseende 2024 ligger i kategorierna 7.1 Nyproduktion samt
7.7 Forvaltning och forvarv. Arwidsro varken utfor, finansierar
eller har exponering mot kdrnenergi- och fossilgasrelaterade

Investerarrapport

For de ekonomiska verksamheter som vi bedémt omfatta
Arwidsro har vi for uppfylinad av férenlighet utvarderat
fastigheter mot tekniska granskningskriterier for vasentligt
bidrag till begransning av klimatférandringar och inte orsaka
betydande skada pd évriga miljomal samt uppfylinad av
minimiskyddsdtgdrder i taxonomin nedan. Omsdattning avser
vara hyresintakter fran resultatrakning (s.54 i drsredovisning
2024), driftutgifter avser delar av fastighetskostnader

frén resultatrakning (s.54 i arsredovisning 2024) och

verksamheter. kapitalutgifter avser inventarier som finns i not 9 samt
férvarv och investeringar i ny-, till- och ombyggnad i not 10
(s.71i arsredovisning 2024).
Omfattasav  Andel férenligmed 7.1 Nyproduktion 7.7 Férvaltning och for- Totalt
taxonomin taxonomin 2024 (Tkr) vdrv av fastigheter (Tkr) Arwidsro (Tkr)
Omsdattning 100% 11.7% 0] 38881 332190
Driftsutgifter (OpEx) 100% 6,9% O 1912 27 610
Kapitalutgifter (CapEx) 100% 55,5% 180371 95 325197

Vardekedja

Arwidsro verkar i en bransch med stora utmaningar. Utover
de stora klimatavtryck bygg- och fastighetsbranschen
ger upphov till, ar branschen dven beroende av ldnga
leverantérskedjor kopplat till framfoérallt nyproduktion. Med
ldnga leverantorskedjor foljer risker kopplat till manskliga
rattigheter, arbetsrdtt och korruption. Som aktér i denna
sektor behover vi aktivt ta ansvar for att sdkerstalla att

vi gor allt vi kan for att minska risker och arbeta for en

forbattring. Arwidsro har inom ramen for Global Compact,
forbundit sig att stédja de tio principerna inom manskliga
rattigheter, arbetsratt, miljé och antikorruption. Det

ar ett komplext arbete som kraver mycket av oss som
organisation. En viktig utgdngspunkt i detta arbete ar

hur vi ser pd@ var vardekedja. Vi dr 6vertygade om att vi
behover arbeta med hela vardekedjan och utgd frén de
individer — mdanniskor — som paverkas i varje del av kedjan.

Révaru- Montering, Byggnation Konsulter/ Drift (energi,
utvinning behandling, radgivare férvaltning
produktion mm)

Manskliga rattigheter

B Arbetsrétt

\/

e 000000 e (NG 0000000 4
E Antikorruption

Finansiering, Arwidsro
kapital (egen
verksamhet)

Transport

Med grund i vér ldnga historia férankras var féretagskultur dér ansvar &r nyckeln och som bygger pa hdg etik och moral och pé var
humanistiska grundsyn ddr vi ser till m@nniskan i varje situation. Det ska leda oss i rdtt riktning och na langt utanfér var organisation.
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Investerarrapport

CORD

Sedan den 1juli 2024 ar EU-direktivet Corporate Sustai-
nability Reporting Directive (CSRD) en del av den svenska
arsredovisningslagen (ARL) vilket skarper kraven fér
foretags hdllbarhetsrapportering. Kvalitetskraven pd rap-
porteringen hojs och likstalls med finansiell rapportering,
kopplas tydligare till bolagets affdarsmodeller och strate-
gier samt att héllbarhetsinformation blir mer transparent
och jamférbar. Direktivet hjdlper daven till att styra kapital
mot hdéllbara investeringar vilket skapar forutsattningar
for hallbar tillvaxt. Nagot vi pd Arwidsro valkomnar.

I borjan av @r 2025 har EU-kommissionen slappt ett upp-
daterat férslag rérande CSRD med nya tréskelvarden och
reducerat innehdll. | skrivande stund dr detta endast ett
forslag som forst skall beslutas pd EU-niva och sedan pd
regional nivé i medlemsldnderna dar lagandring eventuellt
kommer att ske. Arwidsro kommer under 2025 att folja
denna utveckling samt fora dialoger med intressenter och
med branschen for att se vilka steg som behover vidtas
och i vilket format hdllbarhetsrapporten kommer ta form
for rakenskapsar 2025.

ESRS

Vdrdekedja
Intressenter

Policies, mal, handlingsplan, interna
kontroller, intressentdialoger, strategi

Granskning Rapport

insamling

Arwidsro strategi och affarsutveckling

I januari 2024 pdborjade Arwidsro arbetet med vasent-
lighetsanalysen for att under varen landa i vasentliga
omrdden att fokusera pd framdt (presenteras nedan).
Vasentlighetsanalysen (DMA) har utforts i en CSRD-grupp
bestdende av hdllbarhetschef samt projektledare for
CSRD samt workshops och valideringsméten med
ledningsgrupp. Resultatet av vasentlighetsanalysen

visar en bredd av flertalet omréaden. Detta forklaras

Vasentliga omrédden

Samhadllsansvar (S)

Vattenresurser och
marina resurser

Biologisk mangfald
och ekosystem

Resursanvdndning
och cirkuldr ekonomi

Under 2025 kommer Arwidsro att arbeta vidare med
insikterna fran analysen som dr ett viktigt underlag for
strategi och affarsutveckling. Fokus for Arwidsro framat ar
att skapa ett vardefullt hdllbarhetsarbete som ar bast for

8 ARWIDSRO FASTIGHETS AB INVESTERARRAPPORT 2024

Klimatférandringar =5 28350 Y Den egna arbetskraften ESRS G1

av att Arwidsro har en verksamhet som framfér allt
férvaltar men som dven bygger nya fastigheter. Aven
innehavet av flertalet fastigheter i samhallets offent-

liga ytor vilket innebdr interaktion med stora folkgrupper.
Detta resulterar i ett brett fokus men dar Arwidsro kommer
att kunna prioritera inom respektive omrdde vad som ar
vasentligt for just oss att arbeta med samt rapportera pa.

Bolagsstyrning (G)

Ansvarsfullt
féretagande

Anstdllda i vardekedjan

Berérda samhdllen

organisationen, for visionen att skapa och forvalta besta-
ende livsmiljoer samt en rapportering vilken innehdller den
data som Arwidsro och intressenterna behdéver ta del av.

Investerarrapport

Gront ramverk

Under varen 2020 fardigstdlldes Arwidsros forsta grona
ramverk, vilket granskades av extern part. Klimatforsk-
ningsinstitutet Center for International Climate Research,
Cicero Shades of Green, granskade i augusti 2020 ramver-
ket och ldmnade en Second Opinion. Ciceros bedémning
av ramverket genererade i omdémet Medium Green. Det ar
under detta gréna ramverk Arwidsro emitterat obligationer
under 2020-2022. Under 2023 lanserade Arwidsro ett upp-
daterat gront ramverk som gdaller for emitterade obligatio-
ner frdn dennes lanseringsdag i juli 2023. Under 2024 har
Arwidsro emitterat obligationer inom detta ramverk under
tre tillfallen om totalt 800 milj kr.

UTVARDERINGSPROCESS

Arwidsros utvarderingsprocess
for grona tillgéngar utgar fran
uppsatt transaktionsprocess.

Gront ramverk

Totalt grént finansieringsutrymme per 2024-12-31

Groént ramverk 2020

| enlighet med Arwidsros investeringskriterier och policies

GRON FINANSIERINGSKOMMITTE (GFC)

Arwidsros grona finansieringskommitté (GFC) bestdr av
styrelseordférande, VD, Hallbarhetsansvarig, Fastig-
hetschef och Transaktionsansvarig. GFC ansvarar for att
utvardera och sdkerstalla investeringar i linje med grona
ramverket. GFC sammantrader [6pande efter behov. Sedan
hosten 2020 gdr samtliga investeringar hos Arwidsro
genom GFC. Detta innebdr att samtliga potentiella forvary
och storre projekt utvarderas i enlighet med Arwidsros
grona ramverk samt en val utarbetad process som tar
hansyn till hdllbarhetsaspekter. Det ger, utéver indikation
om miljémdssig prestanda, god kunskap om vilka atgdarder
som bor prioriteras i syfte att hoja den héllbarhetsmdssiga

prestandan.

| enlighet med lagar och férordningar

NEJ

Grén
tillgang

Omstidllnings-

potential

Gront ramverk 2023

Kat: Grona byggnader (nyproduktion) O mkr  Kat: Grona byggnader (nyproduktion) 384 mkr
Kat: Grona byggnader (befintliga fastigheter) 3578 mkr  Kat: Gréna byggnader (befintliga fastigheter) 528 mkr
Gronaldn med sakerhet i ovan fastigheter =247 mkr  Groénaldn med sdkerhet i ovan fastigheter -87 mkr
Totalt 3331 mkr Totalt 825 mkr

Varav utnyttjat (allokerat till grén finansiering)
Grona obligationer - Gront ramverk 2020 500 mkr

Kvarvarande grént laneutrymme 2 831 mkr

Varav utnyttjat (allokerat till grén finansiering)
Grona obligationer - Gront ramverk 2023 800 mkr

Kvarvarande gront ldneutrymme 25 mkr
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Allokering av medel frédn grona obligationer

Kategori: Gréna byggnader per 2024-12-31

GRONT RAMVERK 2020

Primd&renergital

Gréna byggnader Marknadsvdrde Certifiering Utslépp, kg CO,e/kvm kWh/m2 och ar
Surahammar 10:583 Miljobyggnad Silver - L7
Motorn 8 Miljébyggnad iDrift Guld 179 Q
Bradgdrden 1 Miljobyggnad iDrift Silver 134 77
Summa 500 mkr

GRONT RAMVERK 2023

Primd&renergital

Befintliga byggnader Marknadsvdrde Certifiering Utsldpp, kg CO,e/kvm kWh/m2 och ar
Fjallskivlingen 4 Miljobyggnad iDrift Guld 14 59
AKKA 4 Miljobyggnad Silver 21 40
Yxan 1 Miljobyggnad iDrift Silver 24 48
Nyproduktion

Soderala-Sund 1:34 Miljobyggnad Silver 1 47
Mellby 1:115 Miljobyggnad Silver 1 47
Forradet Miljobyggnad Silver 1 422
Orminge Miljobyggnad Silver och Guld? 1 =2
Summa 902 mkr
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1 Berdknas nér fastigheten varit i bruk i ett ar.
2 Prelimindra siffror dé detta &r en nyproduktion

3 Prelimindr energiberdkning har ej gjorts dnnu.

Investerarrapport

Kvalificerade fastigheter och projekt, ett urval

Rimbo-Vallby 5:93

Soderala-Sund 1.34

Fjallskivlingen 4

Forradet 2

* Prelimindr energiberékning

FAKTA

Fastighetsbeteckning:
Rimbo-Vallby 5:93

« Kommun: Norrtdlje

 Miljécertifiering: Miljobyggnad
iDrift Silver

e Primdrenergital: 81

¢ Grént ramverk: 2020

FAKTA

Fastighetsbeteckning:
Soderala-Sund 1:34

¢ Kommun: Séderhamn
 Miljécertifiering: Miljobyggnad
Silver

e Primdrenergital: 47 *

¢ Gront ramverk: 2023

FAKTA

Fastighetsbeteckning:
Fjdliskivlingen 4

« Kommun: Lidképing
 Miljécertifiering: Miljobyggnad
iDrift Guld

e Primdrenergital: 59

¢ Gront ramverk: 2023

FAKTA

Fastighetsbeteckning:
Forradet 2

« Kommun: Norrtdlje
 Miljécertifiering: Miljobyggnad
Silver

e Primdrenergital: 42 *

¢ Gront ramverk: 2023

Dagligvaruankrad handelsfastighet
med god utvecklingspotential i ett
bra geografiskt lage i tatorten Rimbo

utanfor Norrtdalje.

Livsmedelsankrad butik i handel-
somrddet Séderhamnsporten som
ar strategiskt placerad for enkel
&tkomst med bade bil och kollektiv-
trafik. Butiken ar byggd i egen regi
och fardigstalld i november 2024.

Handelsfastighet med stor daglig-
varuhandel i Lidképing. Till denna
fastighet kan du ta dig med cykel,
kollektivtrafik eller bil. Fjallskivlingen 4
var dven den férsta byggnadeni
Sverige att fa certifieringen Milj6-
byggnad iDrift Guld.

204 stycken hyresrdatter i omrddet
Ovre Bryggdardsgdrdet i Norrtdlje.
Fokus att skapa boende som
mojliggor en hallbar livsstil med
sociala ytor, trygghet for hyresgds-
terna samt bra energiprestanda.
Fastigheten ar byggd i egen regi och
planeras vara klar oktober 2025.
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Investerarrapport

Klimatpaverkan

KLIMATPAVERKAN

Arwidsro redovisar sedan 2021
vaxthusgasutsléapp i enlighet med
GHG-protokollet. Att samla in, kva-
litetssdkra och transparent redovisa
utslapp ar avgérande for mojligheten
att satta mal och reducera utslapp.

MAL OCH UPPFOLJUNING - SBTI

| december 2023 anslét sig Arwidsro
till initiativet Science Based Targets,
vilket ar ett samarbete mellan Carbon
Disclosure Project (CDP), FN:s Global
Compact (UNGC), World Resources
Institute (WRI) och Varldsnaturfonden
(WWEF). Science Based Targets dr en
vetenskaplig metod som sdkerstaller
att bolagets mdalsattningar arilinje
med vad vetenskapen sager kravs

for att uppnd malen i det globala
klimatavtalet frédn Paris. Arwidsros
klimatmal innebdr att Arwidsros kli-
matutsldpp i egen verksamhet (scope
1 och 2) ska halveras till 2030, samt
utsldppsminskning i scope 1-3 med
90% till 2050.

METOD

| samband med anslutning till SBTi
har vi gjort en del férandringar i var

Utslapp per scope

cooo
oooo
==

coono
oooo
=il

utslappsrapportering vilket inne-

bar att vér rapporteringsstruktur nu
foljer Fastighetsdgarnas bransch-
rekommendation, med ndgra mindre
justeringar. Utifran SBTi har vi rdknat
om 2022 med férandrade utslappsfak-
torer vilket paverkat utfall mot tidigare
rapportering. Det ar denna struktur

vi numera féljer. Vi stravar efter att
anvdnda sd specifika emissionsfakto-
rer som mojligt, samt att bransle- och
mdangdbaserade berdkningsmetoder
anvdnds i méjligaste man. Nar detta
inte &r mojligt, har vi anvant oss av
kostnadsbaserade berdkningar.

KLIMATFARDPLAN

Arwidsro har under 2024 tagit fram
en klimatfardplan som presenterats
och implementerats i organisationen.
Planen innehdller aktiviteter och del-
mal for kommande tre &r som agerar
verktyg for medarbetare och samar-
betspartners.

KLIMATPAVERKAN | BYGG- OCH
FASTIGHETSBRANSCHEN

Som fastighetsbolag har vi en mycket
stor andel av vdara utsldpp i scope

3. Det innebdr att vi maste arbeta

tillsammans med vdra samarbets-
partners — hyresgdster, driftbolag,
rddgivare, byggentreprenérer med
flera — for att ha mojlighet att minska
vara utslapp. Det ar ett utmanande
arbete som vi tar ansvar for att leda
och samordna.

Vi dr medvetna om de stora utslapp
nyproduktion av fastigheter ger upp-
hov till och arbetar aktivt med detta
pd flera nivder. Vi arbetar med att
inféra verktyg for klimatberdkningar
i tidiga stadier och att géra aktiva
materialval genom hela projekt.

Vi arbetar kontinuerligt med att effek-
tivisera och digitalisera var utsldpps-
rapportering. Detta dé& det ar viktigt
for oss att vara resurser i férsta hand
gar till att reducera utsléppen, inte till
att rapportera dem. Rapportering av
utslapp sker i systemet Position Green,
vilket tillhandahdller emissionsfaktorer
frén externa kdllor.

» Lopande och planerad skotsel

Planerat underhdll och mindre renoveringar

+ Konsultation och rédgivning

» Kontorstjdnster

» Nyproduktion

ROT (vardehdjande)

« Inventarier, huvudkontor
« Uppstréoms utslapp fran inkép el, varme och kyla

Avfallshantering i egen verksamhet inkl. transporter

« Flyg, tég, personfordon

« Fjarrvarme « Hotellvistelse

- Kéldmedia; + Fjarrkyla
komfortkyla » Fastighetsel

+ Hyresgdsternas elanvandning, avfallshantering och
pa&fyllda kéldmedium

A BT TR
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Investerarrapport

Vaxthusgasutslapp 2024

241014

ton CO,e

434

kg CO,e/kvm

UTSLAPP PER CAPITA
FOR SVERIGES BEFOLKNING
AR CA. 8 TON CO,e/AR

UTSLAPPSINTENSITET:
KG CO,e/KVM

TOTALA UTSLAPP

KALLA: NATURVARDSVERKET 2023

Scope 1

» Kéldmedia; komfortkyla: 0,2%

» Fjarrvarme: 2%
- Fjarrkyla: 0%
« El: 0% (fastighetsel)

» Lépande och planerad skotsel: 1,3%

+ Planerat underhall och mindre renoveringar (ej vardehdjande): 1,2%
+ Konsultation och radgivning: 6,6%

» Kontorstjdnster: 1,1%

» Nyproduktion: 71,7%

+ ROT (vardehoéjande): 12,3%

« Inventarier, huvudkontor: O,1%

» Uppstroms utsléapp fran inkép el, varme och kyla: 0,6%

- Avfallshantering i egen verksamhet inkl. transporter: 0%
« Flyg, tdg, personfordon: 0,1%

- Hotellvistelse: 0%

+ Hyresgdsternas elanvdandning, avfallshantering och pafyllda kéldmedium: 2,8%

Scope 1 Scope 2
0,2% 2%

UTSLAPP PER SCOPE Scope 3
97.8%
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Investerarrapport

Vaxthusgasutslapp

Utsldpp per scope, ton CO,e

Scope 1 2023 2024
Koéldmedielackage 120,9 491
Summa scope 1 1209 491
Scope 2
Inkopt el 0 03
Inkopt fjarrvarme 5103 4845
Inkopt fjarrkyla 0 0
Summa scope 2 510,3 484.,8
Summa scope 2 - geografisk metod 568,5 5404
Scope 3
Kategori 1: Inképta varor och tjdnster 26317 2466,7
Lépande och planerad skotsel 3373 30579
Planerat underhall och mindre renoveringar 179,3 276,7
(ej vardehojande)
Konsultation och rddgivning 1873,8 1595,6
Kontorstjanster 241,3 2746
Kategori 2: Kapitalvaror 19128,8 20253,1
Nyproduktion 142399 17273,6
ROT (vardehojande) 4868,9 29595
Inventarier, huvudkontor 20,2 20
Kategori 3: Brdnsle- och energirelaterade utslapp 163,9 152,2
Uppstroms utslapp fran inkop el, varme och kyla 1639 152,2
Kategori 5: Avfallshantering (] (o]
Avfallshantering i egen verksamhet inkl. transporter* 0 0
Kategori 6: Tjdnsteresor 8,8 11,2
Flyg, tag, personfordon 8,7 10,7
Hotellvistelse 0,1 0,5
Kategori 7: Pendlingsresor 1,4 0,9
Kategori 13: Uthyrda tillgangar 978,8 683,4
Hyresgdsternas elanvandning 828,2 534,6
Hyresgdsternas avfallshantering 92,1 29,3
Hyresgdsternas pafyllda kéldmedium 58,5 119,5
Summa scope 3 229134 235675
Summa totala scope 23544,6 241014

1 Avfall frén huvudkontor; minimalt.
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Utslappsnoter

Investerarrapport

Scope 1
Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Kéldmedia;
komfortkyla

Pafylld mangd kéldmedia
samt medietyp, uppgift hdm-
tad fran respektive fastighets
koéldmedierapport.

R32: 677 ton CO,e/ton media

DEFRA (2024)

R417A: 2127 ton CO,e/ton media

DEFRA (2024)

R407C: 1624 ton CO,e/ton media

DEFRA (2024)

R410A: 1924 ton CO,e/ton media

DEFRA (2024)

Utsldppsnoter

Omfattning/datakélla

Emissionsfaktor

Kdlla emissionsfaktor

Fjarrvdrme Forbrukad fjarrvarme samt Fjarrvérme MB/LB Energiforetagen (2021) Vattenfall
fjarrvarmeleverantér, uppgift 187,0 /1870 g CO,e/kWh AB, Nat: Uppsala
hamtad fran fakturor samt
externt energiuppféljnings- 15,0 /15,0 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Solor
system. Bioenergi Fjarrvarme AB, Nat: Flen
5,0/5,0gCO,e/kWh Energiforetagen (2021) Norrtdlje
Energi AB, Nat: Norrtdlje
184,0 /184,0 g CO,e/kWh Energiféretagen (2021) Lidkdping
Energi AB, Ngt: Lidképing
3,8/3,8gCO,e/kWh Energiforetagen (2022) C4 Energi
AB, Nat: Kristianstad
41,0 /41,0 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Harnésand
Energi & Miljo AB, Nat: Harnésand
140,0 /140,0 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) E.ON
Varme Sverige AB,
Nat: Norrkoéping-Soderkdping
5,0/5,0gCO,e/kWh Energiforetagen (2021) Vara Energi
Varme AB, Nat: Vara
97,6 /97,6 g CO,e/kWh Energiforetagen (2023) Adven
Energilésningar AB, Nat: Mora
3,6 /3,6 gCO,e/kWh Energiforetagen (2023) Vattenfall
AB, Nat: Gustavberg
13,0/13,0 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Stenung-
sunds Energi och Miljé AB,
Nat: Stenungsund
4,2 [ 4,2g CO,e/kWh Energiforetagen (2022) Gislaved
Energi AB, Nat: Gislaved
17 /17g CO2e/kWh Energiforetagem (2023) Solor
Bioenergi Fjarrvarme AB,
Nat: Pershyttan
Fjarrkyla Ingen férbrukad fjarrkyla

under 2024.

Fastighetsel

Forbrukad fastighetsel, upp-
gift hamtad fran externt
energiuppfoljningssystem.
Intyg om usprungsmarkt el ar
hamtat fran elleverantér.

Fastighetsel MB/LB
0,0/6,5gC0O,e/kWh

AlB (2024), IEA (2024)

68,2/6,5gCO,e/kWh

AIB (2024), IEA (2024)

Arwidsros
kontorsel

Totala utslapp CO,e fran
Scope 3, marknadsbaserad
metod

Arwidsros kontorsel MB/LB:

0,0/6,5g CO,e/kWh

AlB (2024), IEA (2024)
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Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Kategoril -
Inkdpta varor
och tjdnster

Inképta varor och tjanster,
spendbaserad berdkning uti-
fran finansiellt resultat 2024.
Tillagg av forbrukad vatten,
uppgift hdmtad fradn externt
energiuppfoljningssystem.

140 g CO,e/USD

Quantis (2021) Finansiell formed-
ling

310 g CO,e/USD

Quantis (2021) Utbildning

810 g CO,e/USD

Quantis (2021) Konstruktion

1130 g CO,e/USD

Quantis (2021) Mat, dryck

300 g CO,e/USD

Quantis (2021) Post- och
telekommunikation

110 g CO,e/USD

Quantis (2021) Fastighetsverk-
samhet

250 g CO,e/USD

Quantis (2021) Detaljhandel

750 g CO,e/USD

Quantis (2021) Andra sdmhdalls-
tjdnster, sociala och personliga
tjdnster

176 g CO,e/USD

DEFRA (2023)

Kategori 2 -
Kapitalvaror

Kapitalvaror vid nyproduk-
tion, ombyggnationer, hyres-
gdstanpassningar ochreno-
vering av huvudkontor.
Spendbaserad berdkning uti-
fran finansiellt resultat 2024.

800 g CO,e/USD

Quantis (2021) Tillverkning

810 g CO,e/USD

Quantis (2021) Konstruktion

Kategori 3 - Brdnsle- och energirelaterade aktiviteter

Indirekta Totala indirekta utslapp 4 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) E.ON
utsldpp CO,e franfjarrvarme, Varme Sverige AB, Nat:
fjdrrvdarme marknadsbaserad metod. Norrkoping-Soderkdping
55gC0O,e/kWh Energiforetagen (2023) Adven
Energilésningar AB, Nat: Mora
59 g CO,e/kWh Energiforetagen (2022) C4 Energi
AB, Nat: Kristianstad
7.4 g CO,e/kWh Energiforetagen (2022) Gislaved
Energi AB, N&t: Gislaved
9,8 g CO,e/kWh Energiféretagen (2023) Vattenfall
AB, Nat: Gustavberg
9 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Harnésand
Energi & Miljo AB, Nat: Harnésand
5gCO,e/kWh Energiforetagen (2021) Lidképing
Energi AB, N&t: Lidképing
7 g CO,e/kWh Energiféretagen (2021) Norrtdlje
Energi AB, Nat: Norrtdlje
8 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Solor
Bioenergi Fjarrvarme AB, Nat: Flen
4 g CO,e/kWh Energiféretagen (2021)
Stenungsunds Energi och Miljé AB,
Nat: Stenungsund
8 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Vara Energi
Varme AB, Nat: Vara
6 g CO,e/kWh Energiforetagen (2021) Vattenfall
AB, Nat: Uppsala
10,9 g CO,e/kWh Energiforetagen (2023) Solor
Bioenergi Fjarrvarme AB,
N&t: Pershyttan
Indirekta Totala indirekta utslapp 14 g CO,e/kWh AIB (2024), IEA (2024)
utslépp el CO,e fran fastighetsel och Ursprungsmarkt el

Arwidsros kontorsel, mark-
nadsbaserad metod.

14 g CO,e/kWh

AIB (2024), IEA (2024)
Nordisk residualmix
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Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Kategori 5 - Kontorets avfallsfraktioner Energidtervinning/papper/plast/ DEFRA (2024)
Avfallshante- samt dess volym, uppgift glas/returpapp/wellpapp/matav-
ring hamtad fran avfallsentrepre- fall: 0,006 ton CO,e/ton
noérer samt delvis uppskattad
av Arwidsros kontorsadmi- Metall: 0,009 ton CO,e/ton DEFRA (2024)
nistration.
Kategori 6 - Resoritjanst samtresor till Hotell: 14 800 g CO,e/rum och natt Hotel Footprinting Tool (2024)
TjéGnsteresor och frédn kontoret, uppgift

hamtat fran fakturor, kvit-
toutladgg, milersattning samt
frageformular.

Flyg:306,1 g CO,e/p,km

DEFRA (2024)

Tag: 4,5 g CO,e/p,km

NTMCalc.Advanced 4.0

Taxi: 167,0 g CO,e/km

EF from Swedish energy agency
(2021)

Buss: 98,9 g CO,e/p,km

NTMCalc.Advanced 4.0

Regionaltdg: 4,51 g CO,e/p,km

NTMCalc.Advanced 4.0

Bensinbil: 46,0 g CO,e/p,km

DEFRA (2024)

Elbil: 14,4 g CO,e/p,km

DEFRA (2024)

Hyresgdsternas utsldpp

Verksamhetsel

Forbrukad verksamhetsel,
uppgiftladmnad av hyresgdst
med faktura som verifika-
tion, en del uppskattningar
har gjorts. Intyg om
usprungsmarkt el har sam-
lats in frdn hyresgdster. Vid
saknad uppgiftomtyp av
avtal har antagande gjorts
att nordisk residualmix bru-
kats.

0,0 g CO,e/kWh

Ursprungsmarkt el

68,2 g CO,e/kWh

AIB (2024), IEA (2024)

Nordisk residualmix

Avfall

Avfallsfraktioner samt dess
volym, uppgift hamtad fran
hyresgdsterna med avfalls-
rapporter somunderlag.
Komplettering av avfallsrap-
porter fran avfallsentrepre-
norer (privata och kommu-
nala) fér de fraktioner som
Arwidsro driftar. En del upp-
skattningar har gjorts.

Energidtervinning/papper/plast/
glas/returpapp/wellpapp/
Matavfall: 0,006 ton CO,e/ton

DEFRA (2024)

Metall: 0,009 ton CO,e/ton

DEFRA (2024)

Kéldmedia

Uppgifter rorande péafylld
mdangd koldmedia har ej kun-
nat inhdmtas fradn hyresgds-
ter fér 2023. Arets mangd &r
baserad pd ett snitt fran tre
tidigare ars forbrukning
(kdldmediatyp samt mangd).

R134A:1,430 ton CO,e/ton media

Naturvardsverket (2019)

R452A: 2,140 ton CO,e/ton media

Naturvdardsverket (2019)

R407C: 1,774 ton CO,e/ton media

Naturvardsverket (2022)

R448A: 1,387 ton CO,e/ton media

Naturvardsverket (2022)

MB = Market based
LB = Location based
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Revisorsrapport

Revisors rapport over oversiktlig
granskning av Arwidsro
Fastighets AB (publ)
iNnvesterarrapport

Till Arwidsro Fastighets AB (publ), organisationsnummer 556685-9053

INLEDNING

Vihar fatt i uppdrag av ledningen i
Arwidsro Fastighets AB (publ) att
oversiktligt granska Arwidsro Fast-
ighets AB (publ) Investerarrapport
("investerarrapporten”) for ar 2024.
Foretaget har definierat investerarrap-
portens omfattning pd sidan 30-43 i
detta dokument.

STYRELSENS OCH FORETAGS-
LEDNINGENS ANSVAR

Det &r styrelsen och féretagsledningen
som har ansvaret for att uppratta
investerarrapporten. Kriterierna fram-
gar pd sidan 35 iinvesterarrapporten,
och utgors av de delar av Arwids-

ros ramverk fér Gron Finansiering
("Arwidsro Green Finance Framework”)
som ar tilllampliga for investerarrap-
porten, och féretagets egna framtagna
redovisnings- och berdkningsprinciper
som framgadr pd sidorna 38-39. Detta
ansvar innefattar dven den interna
kontroll som bedéms noédvandig for att
uppratta en investerarrapporten som
inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

REVISORNS ANSVAR

Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om investerarrapporten grundad

pd var oversiktliga granskning. Vart
uppdrag dr begrdansat till historisk
information och inkluderar inte frama-
triktad information.

Vihar utfort var dversiktliga granskning
i enlighet med ISAE 3000 (omarbe-
tad) Andra bestyrkandeuppdrag an
revisioner och dversiktliga granskningar
av historisk finansiell information. En
oversiktlig granskning bestdr av att
gora forfragningar, i forsta hand till per-
soner som dr ansvariga for upprattan-
det av investerarrapporten, att utfora
analytisk granskning och att vidta
andra 6versiktliga granskningsdtgarder.
En oversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQM

1 (International Standard on Quality
Management), som krdver att fore-
taget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitetsstyr-
ning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder foér yrkesutévningen
och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till Arwidsro Fastighets AB (publ)
enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.
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De granskningsdtgdarder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en
sddan sdkerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pd en oversiktlig
granskning har darfér inte den saker-
het som en uttalad slutsats grundad
pd en revision har.

Var granskning av investerarrapporten
utgadr frdn de av styrelsen och fore-
tagsledningen valda kriterierna, som
definieras ovan. Vi anser att dessa
kriterier ar ldmpliga for upprattande av
investerarrapporten.

Vianser att de bevis som vi skaffat
under vdar granskning ar tillrackliga
och dndamdlsenliga i syfte att ge oss
grund for vara uttalanden nedan.

UTTALANDEN

Grundat pd var oversiktliga gransk-
ning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning
att anse att investerarrapporten inte,

i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet
med de ovan av styrelsen och fore-
tagsledningen angivna kriterierna.

Stockholm, 9 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

Revisorsrapport
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Finansiell kalender

Kvartalsrapport Q1 2025: 16 maj 2025
Kvartalsrapport Q2 2025: 10 juli 2025
Kvartalsrapport Q3 2025: 23 okt 2025
Bokslutskommuniké Q4 2025: 20 feb 2026
Kontaktinformation

Besoksadress: Postadress:

Humlegdrdsgatan 20
114 46 STOCKHOLM

Telefon:
08-545 67 300

IR-kontakt:
Peter Zonabend, VD

peterzonabend@arwidsro.se

BOX 55938
10216 STOCKHOLM

Mail:

info@arwidsro.se



arwidsro.se



