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Nnvesterarrapport
— Gron obligation

| augusti 2020 emitterade Arwidsro sin férsta grona obligation (400 mkr), vilket under

2021 utékades med SO0 mkr i grona hybridobligationer och under 2022 ytterligare 300

mkr i grona obligationer. Under 2023 aterkdpte Arwidsro obligationen frdn 2020 (400 mkr).
Obligationerna ar noterade vid féretagsobligationslistan fér hallbara obligationer vid Nasdaq
Stockholm. Hela beloppen har allokerats till grona byggnader.

Arwidsros hdllbarhetsarbete

Arwidsros vision dr att skapa bestdende livsmiljder vilket inkluderar hdllbarhetsvisionen att integrera hdllbarhet i hela
verksamheten. | syfte att 6ka hastigheten i den hdllbara omstdliningen arbetade Arwidsro under 2022 fram en langsiktig
hallbarhetsplan med mal till 2030. Arbetet gav en strategisk grund som summeras i vara tre hdllbarhetspelare. Hela
héllbarhetsplanen med mél och tillhérande KPler finns pé sidan 18-20 i vér Arsredovisning 2023.

Vara tre hdllbarhetspelare

Ansvarsfullt
foretagande

Framtidssdkra Samverkan

livsmiljcer

Styrning, ledarskap
och kompetens

Samhdllsutveckling

. o .
witad

Védlmdaende, inkludering

Resurser och resiliens
och kultur

Hallbar vardekedja

Omstdllning av
fastigheter Hallbar finansiering
och affdrsmodeller

Agenda 2030

De globala mdélen for hallbar utveckling utgér en

grund i Arwidsros hdllbarhetsarbete. | samband med Beanowy

framtagandet av var héllbarhetsplan genomférde vi

en grundlig analys av samtliga mal och delmal och
identifierade vilka av delmalen vi i var dagliga verksamhet
aktivt kan bidra till. | detta arbete har vi dven tagit fram ett

forslag pd mdélomrdden vi kan anvanda for att mata vart
BIOSPHERE

bidrag till respektive undermal. Dessa illustreras pd sidan
16 i var Arsredovisning 2023.
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TCFD

Arwidsro pdbdrjade 2021 arbetet med att identifiera klimatrelaterade risker och maéjligheter. Under 2022 strukturerade vi
arbetet utifran TCFD:s riktlinjer, vilka utgdr frén styrning, strategi, riskhantering, matetal och mal. Under 2023 tog vi ndsta
steg och genomférde klimatriskanalyser pd alla vara fastigheter. Vi har som ambition att fullt ut f6lja rekommendationerna
i TCFD for att ge en transparent bild av hur verksamheten paverkas av klimatférandringarna och hur vi hanterar dessa. Vi

implementerar TCFD successivt, och detta ér var andra rapportering.

Bakgrund och strategi

Arwidsro har sedan starten pé& var hallbarhetsresa haft
dvertygelsen att omstdliningen till en hallbar verksamhet

ar ett mdste. Genom att stdlla om kan vi hantera
klimatrelaterade risker, men ocksd ta del av de méjligheter
som vi ar évertygade om foljer vid en medveten omstdlining.
Vi ar dvertygade om att I6nsamhet och hallbarhet ar en
utmarkt kombination éver tid. Var eviga investeringshorisont
ar en forutsattning for att kunna bedriva ett langsiktigt
systematiskt arbete kring klimatrelaterade risker och
mojligheter. Detta har ocksd varit utgadngslaget i den
Hdéllbarhetsplan 2030 som viiledningsgruppen arbetade
fram under andra halvan av 2022. Hallbarhetsplanen ar

KLIMATRISKANALYS
Styrning KPI

en viktig del i vart strategiska arbete, men dven for att
etablera processer och integrera klimatrelaterade risker och
mojligheter i hela var verksamhet.

Arbetet med att identifiera klimatrelaterade risker

och méjligheter enligt TCFD har genomférts brett i
organisationen, vilket inneburit ett 6kat medvetande i hela
organisationen. Under 2023 har arbetet fortsatt genom att
vigenomfort klimatriskanalyser av alla véra fastigheter,

en mycket viktig pusselbit i arbetet med effekter och
motstéandskraft fér hantering av klimatrelaterade risker och

mojligheter.

Resultat och hanvisning

Mojliggors tillsyn, bedémning och Hur ofta styrelsens
hantering av klimatrisker och agenda behandlar
mojligheter av organisationens klimatrisker.
styrning?

Strategi KPI

Styrelsen far kvartalsvis rapport géllande klimatrelaterade risker och
mojligheter samt information om hur arbetet fortgar. Styrelsen bevakar
klimatrelaterade risker utifran den klimatriskskala vi arbetar utifran.

Resultat och hdnvisning

Anpassar organisationen sin Hur synliga

Hallbarhetsplanen for 2030 utgéri sin helhet ett verktyg for att ta hdnsyn till

verksamhet, strategi och finansiella klimatrelaterade risker klimatrelaterade mojligheter och risker, arbeta med dessa pd strategisk niva

planering med hansyn till klimatrisker och mojligheter ari
och mojligheter? strategier och

samt integrera arbetet i verksamheten pa alla nivder. Ledningsgruppen
ansvarar fér hdllbarhetsplanen och tillhérande arbete, dar ansvaret fér de

malsattningar. 22 malenfordelas jamntiledningsgruppen. Denna férdelning skapar
forstaelse for, och integrering av risker och méjligheter i hela organisationen.

Se Mdal 2030 sida 18-20 i arsredovisningen for 2023.

Riskhantering KPI

Resultat och hdnvisning

Vad ar organisationens Processersom

exponering for klimatrisker? sdkerstaller att
klimatrelaterade
finansiellarisker
analyseras och
hanterasibolaget.

Matetal KPI

Under 2023 genomfoérde foretaget klimatriskanalyser for hela
fastighetsbestdndet, se nasta sida.

Resultat och hdnvisning

Andel miljécertifierade 88% se nyckeltal sidSi Arsredovisnmg 2023

fastigheter

Koldioxidutslapp,
Scope 1,2,3

Omstdllningsrisker

Se avsnitt Klimatpaverkan sid 40-46

Hogre kostnader som kan uppsta till foljd av klimatomstdaliningen, kopplat till energi och férandrade regelverk, ligger till grund for de mal som ér satta till 2030.

Forandringenimarknads- och hyresgdsters krav samt forvantningar kopplade till klimatférandringarna, och kostnader kopplade till att méta dessa krav,

ligger till grund fér de mél som ar satta till 2030.

Fysiskarisker

Under 2023 har vi genomfért klimatriskanalyser av hela var fastighetsportfolj. Klimatriskanalyserna har utférts i enlighet med EU:s Taxonomi och har
utfortsiverktyget Skyfall, vilket ar Fastighetsdgarna GFR och WSP:s verktyg for klimatscreening av fastigheter. Las mer om véra klimatriskanalyser pa

ndstasida.

Klimatrelaterade méjligheter

Ibland annat resurseffektivitet, 6kad samverkan, innovation och omstalining av affarsmodeller ser Arwidsro goda klimatrelaterade méjligheter dar
omstallningen kan vara nyckeln till framgdngsrika affarer. Genom kvalitativt omstdliningsarbete avser Arwidsro genom framtagen Hallbarhetsplan
fortsatta utveckla verksamheten fér att blirakt igenom hallbar och under denna utveckling ta vara pé klimatrelaterade mojligheter till affarer med

samtligaintressenter.
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Klimatrisker

Vért klimat férandras med extrema vaderforhdllanden som
foljd. Mycket tyder pa att det kommer att bli vanligare med
oversvamningar langs kust, vattendrag och sjoar, kraftiga
skyfall, skred, erosion och varmebdéljor. Klimatférandringar
ar inte ldngre ndgot som hoér framtiden till. De pagar idag
och skapar konsekvenser for enskilda individer och for
samhdllet, sdval globalt som i Sverige.

Klimatfordndringarnas konsekvenser kostar sdvdl som
att férebyggande arbete kostar. Men generellt kostar det
mer att dterstdlla efter skador an att forebygga dem.
Som fastighetsdgare har vi ett ansvar att skydda véra
fastigheter, informera hyresgdster om vad de bor tanka

Temperaturrelaterat Vindrelaterat

pd vid extremvader och vidta forebyggande dtgarder. En

viktig del i detta arbete ar att kartldgga risker och arbeta

systematiskt med klimatanpassning.

Under 2023 har Arwidsro genomfért klimatriskanalyser for

samtliga fastigheter i portféljen. Detta har genomfoérts i

verktyget Skyfall, framtaget av branschorganisationen

Fastighetsdagarna. | Skyfall analyseras fastigheter mot

olika klimateffekter och klimatscenarier for att undersdka

om den ar exponerad for nutida och/eller framtida

risker relaterat till pdgdende klimatférandringar. Skyfal

efterstravar att folja uppsatta kriterier i EU-taxonomin:

Vattenrelaterat

Relaterat till
fasta massor

Foérandrad temperatur (luft, Forandrade vindmonster

sotvatten, havsvatten)

Vdrmestress

Forandrade nederbérdsménster och

typer (regn, hagel, snd/is)

Forandrad variabilitet for nederbérd

Kusterosion

Markforstoring

_g eller hydrologi
g Temperaturvariabilitet Havsférsurning Jorderosion
< Upptining av permafrost Saltvattenintrangning Jordflyttning
Havsnivahéjning
Vattenstress
Varmebolja Cyklon, orkan, tyfon Torka Lavin
Koldvag/frost Storm (inkl. snéstorm Tung nederbdérd (regn, hagel, sné/is) Skred
g damm- & sandstorm)
f( Naturbrand Tornado Oversvamning (kust, ytvatten, Sdttningar

regn, grundvatten)

Glaciarsjobristning

Resultatet frdn Arwidsros klimatriskanalys i Skyfall ar éversiktligt och identifierar maojliga risker utifrdn analyserade

klimateffekter som bygger pé nu gallande klimatscenarier och tillgdngliga underlag. Vilka dtgarder som i sluténdan

ar relevanta for respektive byggnad beror pd flera olika faktorer som till exempel topografi, lutning och jordart i direkt

anslutning till byggnaden, férekomst av kallare, ventilers och elinstallationers placering, byggnadens konstruktion med

mera. Klimatriskanalysen har genomférts i foljande tre steg for att strukturera upp arbetsprocessen:

For de fastigheter dar risk for utsatthet av en eller flera
klimateffekter har identifierats i klimatriskanalysen har vi
pdborjat fordjupade analyser for att ndrmare underséka
och klargéra relevansen och omfattningen av de potentiella
riskerna for att sedan kunna bedéma om risken ska skrivas
av eller om det kvarstdr en sdrbarhetsrisk. For fastigheter
som bdde har identifierad risk for bdde utsatthet och
sdrbarhet behover forslag pd forbyggande atgarder
identifieras och i vissa fall implementeras for att uppfylla
kraven enligt EU-Taxonomin. Skyfalls klimatriskanalys
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ger forslag pd allmanna atgardsforslag som kan komma

att bli aktuella for de fall sdrbarhetsrisker identifieras. For

att uppfylla EU-Taxonomins krav fullt ut kan det alltsd

bli aktuellt med fortsatt arbete och férdjupade analyser

samt identifiering av l@dmpliga férebyggande &tgdarder

och implementering av dessa. Detta arbete har Arwidsros
forvaltningsteam i uppgift att fardigstalla under 2024, vilket
innebdr att arbeta in eventuella nédvandiga dtgdrder i varje
fastighets lédngsiktiga underhdllsplan.

EU Taxonomi

Arwidsro har sedan 2022 genomfért en frivillig rapportering
av taxonomin. Som fastighetsbolag omfattas Arwidsros hela
verksamhet av de tva forsta miljomdlen i taxonomin. Vi har
genomfort en analys av ekonomiska aktiviteter i kategori 7.
Bygg och fastighet. Majoriteten av Arwidsros verksamhet
avseende 2023 ligger i kategorierna 7.1 Nyproduktion

samt 7.7 Férvaltning och forvarv. Arwidsro varken utfor,
finansierar eller har exponering mot kdrnenergi- och
fossilgasrelaterade verksamheter.

For de ekonomiska verksamheter som vi bedémt omfatta
Arwidsro har vi for uppfylinad av foérenlighet utvarderat

Omfattasav  Andel férenlig med

Investerarrapport

fastigheter mot tekniska granskningskriterier for
vasentligt bidrag till begrdnsning av klimatférandringar
och inte orsaka betydande skada pd& dvriga miljomal
samt uppfyllinad av minimiskyddsdatgdrder i taxonomin
som beskrivs mer pd ndsta sida. Omsdttning avser vara
hyresintakter frén resultatrékning (s. 56 i drsredovisning
2023), driftutgifter avser delar av fastighetskostnader
frén resultatrakning (s. 56 i arsredovisning 2023) och
kapitalutgifter avser inventarier som finns i not 9 samt
férvarv och investeringar i ny-, till- och ombyggnad i not 10
(s.73=74 i &rsredovisning 2023).

7.7 Férvaltning och fér- Totalt

taxonomin taxonomin 2023 vdrv av fastigheter (Tkr) 7.1 Nyproduktion Arwidsro (Tkr)
Omsdattning 100% 10,0% 31648 - 315905
Driftsutgifter (OpEx) 100% 4,1% 718 - 17581
Kapitalutgifter (CapEx) 100% 6,7% - 20 945 313149
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Vardeked,

Arwidsro verkar i en bransch med stora utmaningar. Utover
de stora klimatavtryck bygg- och fastighetsbranschen
ger upphov till, &r branschen dven beroende av ldnga
leverantérskedjor kopplat till framfoérallt nyproduktion. Med
ldnga leverantorskedjor féljer risker kopplat till manskliga
rattigheter, arbetsratt och korruption. Som aktér i denna
sektor behover vi aktivt ta ansvar for att sakerstalla att

vi gor allt vi kan fér att minska risker och arbeta for en

forbattring. Arwidsro har inom ramen for Global Compact,

forbundit sig att stodja de tio principerna inom mdanskliga
rattigheter, arbetsratt, miljé och antikorruption. Det

ar ett komplext arbete som kraver mycket av oss som
organisation. En viktig utgdngspunkt i detta arbete ar
hur vi ser pd var vardekedja. Vi ar évertygade om att vi
behover arbeta med hela vardekedjan och utgd fran de

individer — mdanniskor — som pd&verkas i varje del av kedjan

R Ty D
Y - N D
T T, A—

Byggnation Konsulter/ Drift (energi, | Finansiering, Arwidsro Hyresgaster Besokare, Ovriga
radgivare forvaltning kapital

(egen brukare intressenter
mm) verksamhet)

fu

Med grund i var langa historia férankras var féretagskultur dar ansvar @r nyckeln och som bygger pa hég etik och moral och pa var
humanistiska grundsyn dar vi ser till ménniskan i varje situation. Det ska leda oss i rétt riktning och nd langt utanfér var organisation.

Process for uppfoljning

Med en stark féretagskultur och vardegrund har vi en stabil grund att arbeta utifrdn. Samtidigt har vi som mindre
organisation begrénsat med resurser. Att ta oss an var vardekedja och pd allvar ta ansvar for de risker som féreligger i
denna &r ett tids- och télamodskravande arbete. Vi arbetar med detta béde konkret i de projekt vi bedriver, men har

under de senaste aren dven tagit oss an detta arbete pd ett mer strukturerat satt.

Metod for uppféljning och efterlevhad

Indikation pd avsteg
(visselbldsning etc)

Kraftfullt agerande vid upptdckt héndelse/avsteg

Kontroll av krav,

efterlevnad policys etc Leverantdrsuppféljning

Rapportera

Internrevision
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Gront ramverk

Under véren 2020 fardigstdlldes Arwidsros forsta grona
ramverk, vilket granskades av extern part. Klimatforsk-
ningsinstitutet Center for International Climate Research,
Cicero Shades of Green, granskade i augusti 2020 ramver-
ket och ldmnade en Second Opinion. Ciceros bedémning
av ramverket genererade i omdémet Medium Green. Det ar
under detta grona ramverk Arwidsro emitterat obligationer
under 2020-2023. Under 2023 arbetade Arwidsro fram ett
uppdaterat gront ramverk som kommer gdlla framéver, se
sid 47.

GRON FINANSIERINGSKOMMITTE (GFC)
Arwidsros grona finansieringskommitté (GFC) bestar av
styrelseordférande, VD, CFO, Hdallbarhetsansvarig och

UTVARDERINGSPROCESS

Arwidsros utvarderingsprocess
fér grona tillgangar utgar fran

uppsatt transaktionsprocess.

Groén volym per 2023-12-31

Totalt grént finansieringsutrymme

Kat: Grona byggnader (nyproduktion) 178 mkr
Kat: Grona byggnader (befintliga fastigheter) 3507 mkr

Gronaldn med sdkerhet i ovan fastigheter -

Totalt 3685 mkr
Varav utnyttjat (allokerat till gron finansiering)
Grona obligationer 800 mkr

Kvarvarande gront ldneutrymme 2 885 mkr

| enlighet med Arwidsros investeringskriterier och policies

Transaktionsansvarig. GFC ansvarar fér att utvardera
och sdkerstdlla investeringar i linje med grona ramverket.
GFC sammantrdder |[6pande efter behov. Sedan hésten
2020 gar samtliga investeringar hos Arwidsro genom
GFC, vilket innebdar att samtliga potentiella forvarv och
storre projekt, utvarderas i enlighet med Arwidsros gréna
ramverk. | potentiella forvarv utfoérs detta genom forstu-
die av certifieringsniva enligt Miljobyggnad iDrift. Det ger,
utoéver indikation om miljomdssig prestanda, god kunskap
om vilka dtgdrder som bor prioriteras i syfte att héja den
miljomdssiga prestandan. | Arwidsros nyproduktion och
utveckling av befintliga fastigheter, dr certifiering ett givet

krav i varje projekt.

| enlighet med lagar och férordningar

JA NEJ
N2 N2
Gron
tillgang

ARWIDSRO FASTIGHETS AB ARSREDOVISNING 2023 7



Investerarrapport

Allokering av medel frédn grona obligationer

Kategori: Gréna byggnader per 2023-12-31

Primd&renergital

Befintliga fastigheter (omfinansiering) Marknadsvdrde Certifiering Utslapp, kg CO2e/kvm KWh/m2 och ar
Fjallskivlingen 4 Miljobyggnad iDrift GULD 159 59
Yxan 1 Miljobyggnad iDrift SILVER 40 48
Bradgarden 1 Miljobyggnad SILVER 16,2 77
Akka 4 Miljobyggnad SILVER 26,6 84
Berthaga 11:36 Miljobyggnad iDrift SILVER 509 61
Motorn 8 Miljobyggnad iDrift GULD 22,6 8
Bragarp 6:870 Miljébyggnad iDrift SILVER 298 o8
Nds 1:299 Miljobyggnad SILVER 163,6 63
Summa 1010 mkr
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Kvalificerade fastigheter och projekt, ett urval

Bradgdrden 1

FAKTA

Fastighetsbeteckning: Bradgarden 1

» Fastighetstyp: Aldreboende

¢ Kommun: Norrtdlje

« Miljécertifiering: Miljobyggnad
Silver

e Primdrenergital: 77

FAKTA

Fastighetsbeteckning: Yxan 1

e Fastighetstyp: Dagligvaruhandel

¢ Kommun: Sj6bo

« Miljécertifiering: Miljobyggnad
iDrift Silver

e Primdrenergital: 48

FAKTA

Fastighetsbeteckning: Akka 4
* Fastighetstyp: Dagligvaruhandel

¢ Kommun: Skurup
« Miljécertifiering: Miljobyggnad
Silver

e Primdrenergital: 84

FAKTA

Fastighetsbeteckning: Bragarp 6:870

e Fastighetstyp: Dagligvaruhandel

« Kommun: Staffanstorp

« Miljécertifiering: Miljobyggnad
iDrift Silver

e Primdrenergital: 98

Aldreboende om 80 ldgenheter, bela-
get i Norrtalje Hamn med fantastisk
utsikt i lugnt och harmoniskt lage.
Arwidsro slutférde nybyggnationen
av fastigheten under 2021. Utform-
ning av byggnaden genomférdes
tillsammans med omsorgsbolaget och
huvudhyresgdsten Humana.

Livsmedelsankrad butik i vastra delen
av Sjdbo, p& troskeln till Osterlen.
Omradet ingdr i ett ambitiost
stadsutvecklingsprojekt dar en
blandstad som innehdller allt man kan

tankas behdva nara for det enkla livet.

Livsmedelsankrad butik i vaxande
handelsplats i norra Skurup.
Handelsplatsen har ambitionen att
komplettera befintlig handel och bidra
till att fler kan handla pd hemmaplan.

Légprisbutik i Rondellens
Handelsomrdde, Staffanstorp.
Handelsomradet har vuxit fram
under flera decennier och aridag en
attraktiv plats med brett utbud.
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Klimatp

KLIMATPAVERKAN

Arwidsro redovisar sedan 2021
vaxthusgasutslapp i enlighet med
GHG-protokollet. Att samla in, kva-
litetssdkra och transparent redovisa
utslapp ar avgérande for mojligheten
att sdtta mdl och reducera utslapp.

MAL OCH UPPFOLJNING - SBTI

| december 2023 anslét sig Arwidsro
till initiativet Science Based Targets,
vilket ar ett samarbete mellan Carbon
Disclosure Project (CDP), FN:s Global
Compact (UNGC), World Resources
Institute (WRI) och Varldsnaturfonden
(WWEF). Science Based Targets dr en
vetenskaplig metod som sdkerstaller
att bolagets mdlsattningar ar i linje
med vad vetenskapen sager kravs

for att uppnd malen i det globala
klimatavtalet frédn Paris. Arwidsros
klimatmal innebdr att Arwidsros kli-
matutsldpp i egen verksamhet (scope
1 och 2) ska halveras till 2030, samt
utsldppsminskning i scope 1-3 med
90% till 2050.

METOD

| samband med anslutning till SBTi
har vi gjort en del férandringar i var

Utsldpp per scope

cooo
oooo
=il

« Fjarrvarme

- Kéldmedia;

komfortkyla + Fastighetsel

cooo
oooo
==

« Fjarrkyla

averkan

utsldppsrapportering vilket inne-

bar att var rapporteringsstruktur nu
foljer Fastighetsdgarnas bransch-
rekommendation, med ndgra mindre
justeringar. Utifran SBTi har vi rdknat
om 2022 med forandrade utslappsfak-
torer vilket pdverkat utfall mot tidigare
rapportering. Det ar denna struktur vi
kommer folja framover. Vi stravar efter
att anvdnda sa specifika emissions-
faktorer som majligt, samt att bransle-
och mangdbaserade berdkningsme-
toder anvands i méjligaste man. Nar
detta inte ar mojligt, har vi anvdnt oss
av kostnadsbaserade berdkningar.

KLIMATFARDPLAN

Arwidsro arbetar under varen 2024 for
att fardigstalla en klimatfardplan till
2030 respektive 2050 som ska inne-
halla aktiviteter och delmadl och vara
ett verktyg foér vara medarbetare och
samarbetspartners framover.

KLIMATPAVERKAN | BYGG- OCH
FASTIGHETSBRANSCHEN

Som fastighetsbolag har vi en mycket
stor andel av véra utsldpp i scope

3. Det innebdr att vi maste arbeta
tillsammans med véra samarbets-

partners — hyresgdster, driftbolag,
rédgivare, byggentreprendérer med
flera — for att ha mojlighet att minska
vara utslapp. Det &r ett utmanande
arbete som vi tar ansvar for att leda
och samordna.

Vi &r medvetna om de stora utslapp
nyproduktion av fastigheter ger upp-
hov till och arbetar aktivt med detta
pd flera nivder. Vi arbetar med att
inféra verktyg for klimatberakningar
i tidiga stadier och att géra aktiva
materialval genom hela projekt.

Vi arbetar kontinuerligt med att effek-
tivisera och digitalisera var utslapps-
rapportering. Detta dd det ar viktigt
for oss att vara resurser i férsta hand
gar till att reducera utsléppen, inte till
att rapportera dem. Rapportering av
utslapp sker i systemet Position Green,
vilket tillhandahdller emissionsfaktorer
fran externa kallor.

SCIENCE
BASED
TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Lépande och planerad skotsel

« Planerat underhdll och mindre renoveringar

+ Konsultation och rédgivning

Kontorstjanster

+ Nyproduktion

« ROT (vardehojande)

« Inventarier, huvudkontor

Uppstroms utslapp frén inkép el, varme och kyla

- Avfallshantering i egen verksamhet inkl. transporter

- Flyg, tag, personfordon

Hotellvistelse

« Hyresgdsternas elanvandning, avfallshantering och
pafyllda kéldmedium

ETE BT TR
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Investerarrapport

Vaxthusgasutslapp 2023

23 S44,5

ton CO2e

01,6

kg CO2e/kvm

UTSLAPP PER CAPITA
FOR SVERIGES BEFOLKNING
AR CA. 8 TON CO2e/AR

UTSLAPPSINTENSITET:
KG CO2e/KVM

TOTALA UTSLAPP

KALLA: NATURVARDSVERKET 2023

Scope 1

« Koldmedig;
komfortkyla: 0,5%

« Fjarrvarme: 2,2%
- Fjarrkyla: 0%
+ El: 0% (fastighetsel och Arwidsros kontorsel)

» Lépande och planerad skotsel: 1.4%

« Planerat underhall och mindre renoveringar: 0.6%

« Konsultation och réddgivning: 8.0%

- Kontorstjanster: 1.0%

» Nyproduktion: 60.5%

« ROT (vardehoéjande): 20.7%

« Inventarier, huvudkontor: 0.1%

« Uppstroms utslapp fran inkép el, varme och kyla: 0.7%
» Avfallshantering i egen verksamhet inkl. transporter: 0%
- Flyg, tag, personfordon: 0%

- Hotellvistelse: 0%

« Hyresgdsternas elanvdandning, avfallshantering och pafyllda kéldmedium: 4.1%

Scope 1 Scope 2
0,5% 2,2%

UTSLAPP PER SCOPE Scope 3
97,3%
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Investerarrapport

Vaxthusgasutslapp

Utslapp per scope, ton CO2e

Scope 1 2022 2023
Koldmedieldckage 102 120,9
Summa scope 1 102 1209
Scope 2
Inkopt el? 674 0
Inkopt fjarrvarme 4689 510,3
Inkopt fjarrkyla 0] 0]
Summa scope 2 1143 510,3
Summa scope 2 - geografisk metod 536,4 568,5
Scope 3
Kategori 1: Inkdpta varor och tjdnster 27091 26317
Lépande och planerad skotsel 2917 3373
Planerat underhall och mindre renoveringar 1778 1793
(ej vardehojande)
Konsultation och radgivning 1955,8 1873,8
Kontorstjanster 283,8 241,3
Kategori 2: Kapitalvaror 4082,2 19128,8
Nyproduktion 961,3 142399
ROT (vardehojande) 3116,0 48689
Inventarier, huvudkontor 50 20,2
Kategori 3: Brdnsle- och energirelaterade utsldapp 54 163,9
Uppstroms utsléapp fran inkop el, varme och kyla S4 1639
Kategori 5: Avfallshantering o 0o
Avfallshantering i egen verksamhet inkl. transporter® 0 0
Kategori 6: Tjdnsteresor 33,6 8,7
Flyg, tdg, personfordon 33,5 87
Hotellvistelse 0,1 0,1
Kategori 7: Pendlingsresor 1,5 1,4
Kategori 13: Uthyrda tillgangar 2278,3 978,8
Hyresgdsternas elanvéndning® 2017,5 828,2
Hyresgdsternas avfallshantering 79,2 92,1
Hyresgdsternas pafyllda kéldmedium 181,6 58,5
Summa scope 3 9158,8 229133
Summa totala scope 10403,7 23544,5

12022 ars utfall ar omraknat med utslappsfaktorer utifrdn SBTI.
2100% fornybar el. Under 2023 har vi arbetat med insamling av intyg om ursprungsmarkt el.

3 Avfall fran huvudkontor; minimalt.

4 24% ursprungsmarkt el.
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Utslappsnoter

Investerarrapport

Scope 1
Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kdlla emissionsfaktor

Kéldmedia;
komfortkyla

Pafylld mangd kéldmedia
samt medietyp, uppgift ham-
tad franrespektive fastighets
koéldmedierapport.

R32: 675 ton CO2e/ton media

Naturvdrdsverket (2022)

R417A: 2346 ton CO2e/ton media

Naturvardsverket (2022)

R407C: 1774 ton CO2e/ton media

Naturvdrdsverket (2022)

R410A: 2088 ton CO2e/ton media

Naturvardsverket (2022)

Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Fjarrvdrme Anvand fjarrvarme samt Fjarrvérme MB/LB Energiforetagen (2021) Vattenfall
fiagrrvarmeleverantor, 187,0 /187,0 g CO2e/kWh AB,Nd&t: Uppsala
uppgift hdmtad fran fakturor.

15,0 /15,0 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Solor Bioe-
nergi Fjarrvarme AB, Nat: Flen

5,0/50gCO2e/kWh Energiféretagen (2021) Norrtdlje
Energi AB,Nat: Norrtdlje

184,0 /184,0 g CO2e/kWh Energiféretagen (2021) Lidképing
Energi AB, Nat: Lidkoping

3,8/3,8gCO2e/kWh Energiforetagen (2022) C4 Energi
AB, Nat: Kristianstad

41,0 /41,0 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Harnésand
Energi & Miljo AB, Nat: Harnésand

140,0 /140,0 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) E.ON
Varme Sverige AB, N&t: Norrko-
ping-Soderkdping

50/5,0gCO2e/kWh Energifoéretagen (2021) Vara Energi
Varme AB, Nat: Vara

90,0 /90,0 gCO2e/kWh Energiforetagen (2021) Adven
Energilosningar AB, Nat: Mora

59,7 /59,7 g CO2e/kWh Energiforetagen (2022) Goteborg
Energi, Nat: Goteborg, Ale

13,0/13,0 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Stenung-
sunds Energi och Miljé AB, Nat:
Stenungsund

4,2 [ 4,2g CO2e/kWh Energiféretagen (2022) Gislaved
Energi AB, N&t: Gislaved

Fjarrkyla Ingen anvand fjarrkyla under

2023.

Fastighetsel

Forbrukad fastighetsel, upp-
gift hamtad fran externt
energiuppfoljningssystem.
Intyg om usprungsmarkt el &r
hamtat fran elleverantér.

Fastighetsel MB/LB
0,0/6,62gC0O2e/kWh

MB: Ursprungsmarkt el. LB: AIB
(2022)

38,95/ 6,62 g CO2e/kWh

MB: AIB (2022) Nordisk
residualmix. LB: AIB (2022)

Arwidsros
kontorsel

Totala utslapp CO2e fran
Scope 3, marknadsbaserad
metod

Arwidsros kontorsel MB/LB:
0,0 /6,62 g CO2e/kWh

MB: Ursprungsmarkt el. LB: AIB
(2022)

MB = Market based
LB = Location based
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Investerarrapport

Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Kategoril -
Inkdpta varor
och tjdnster

Inképta varor och tjanster,
spendbaserad berdkning uti-
fran finansiellt resultat 2023.
Tillagg av forbrukad vatten,
uppgift hdmtad fradn externt
energiuppfoljningssystem.

140 g CO2e/USD

Quantis (2021) Finansiell formed-
ling

310 g CO2e/USD

Quantis (2021) Utbildning

810 g CO2e/USD

Quantis (2021) Konstruktion

1130 g CO2e/USD

Quantis (2021) Mat, dryck

300 g CO2e/USD

Quantis (2021) Post- och
telekommunikation

110 g CO2e/USD

Quantis (2021) Fastighetsverk-
samhet

250 g CO2e/USD

Quantis (2021) Detaljhandel

750 g CO2e/USD

Quantis (2021) Andra sdmhdalls-
tjdnster, sociala och personliga
tjdnster

176 g CO2e/USD

DEFRA (2023)

Kategori 2 -
Kapitalvaror

Kapitalvaror vid nyproduk-
tion, ombyggnationer, hyres-
gdstanpassningar ochreno-
vering av huvudkontor

800 g CO2e/USD

Quantis (2021) Tillverkning

810 g CO2e/USD

Quantis (2021) Konstruktion

Kategori 3 - Brdansle- och energirelaterade aktiviteter

Investerarrapport

Utsldppsnoter

Omfattning/datakdlla

Emissionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Kategori 5 -
Avfallshante-
ring

Kontorets avfallsfraktioner
samt dess volym, uppgift
hamtad frdn avfallsentrepre-
noérer samt delvis uppskattad
av Arwidsros kontorsadmi-
nistration

Energidtervinning/papper/plast/ DEFRA (2023)
metall/glas/returpapp/wellpapp:

0,021 ton CO2e/ton

Matavfall: 0,009 ton CO2e/ton DEFRA (2023)

Kategori 6 -
TjdGnsteresor

Resoritjanst samtresor till
och frén kontoret, uppgift
hdmtat fran fakturor, kvit-
toutladgg, milersattning samt
frageformular.

Hotell: 5800 g CO2e/rum och natt

Hotel Footprinting Tool (2023)

Flyg:132,0 g CO2e/p.km

NTM (2022)

Tdag: 0,8 g CO2e/p.km

NTM (2018); faktorn foér Regional -
tag, Gron elektricitet

Taxi: 167,0 g CO2e/km

EF from Swedish energy agency
(2021)

Buss:100,0 g CO2e/p.km

NTM (2018)

Regionaltag: 6,0 g CO2e/p.km

Local commuter train Sweden -
WTW (NTM, 2021)

Tunnelbana: 0,7 g CO2e/p.km NTM (2018)
Pendlingsbdt: 750 g CO2e/p.km -
Bensinbil: 163 g CO2e/p.km DEFRA (2023)
Elbil: 65,7 g CO2e/p.km DEFRA (2022)

Hyresgdsternas utsldpp

Verksamhetsel

Forbrukad verksamhetsel,
uppgiftldmnad av hyresgdst
med faktura som verifika-
tion, en del uppskattningar
har gjorts. Intyg om
usprungsmarkt el har sam-
lats in fréan hyresgdster. Vid
saknad uppgift omtyp av
avtal har antagande gjorts
att nordisk residualmix bru-
kats.

0,0 g CO2e/kWh

Ursprungsmarkt el.

38,95 g CO2e/kWh

AIB (2022) Nordisk residualmix.

Avfall

Avfallsfraktioner samt dess
volym, uppgift hamtad fran
hyresgdsterna med avfalls-
rapporter som underlag.
Komplettering av avfallsrap-
porter fran avfallsentrepre-
norer (privata och kommu-
nala) fér de fraktioner som
Arwidsro driftar. En del upp-
skattningar har gjorts.

Energidtervinning/papper/plast/
metall/glas/returpapp/wellpapp:
0,021 ton CO2e/ton

DEFRA (2023)

Matavfall: 0,009 ton CO2e/ton

DEFRA (2023)

Kéldmedia

pPafylld mangd kéldmedia,
uppgift hamtad fran respek-
tive hyresgdsts kéldmedia-
rapport.

R452A: 2140 ton CO2e/ton media

Naturvdardsverket (2022

R448A:1387 ton CO2e/ton media

Naturvdardsverket (2022

Indirekta Totala indirekta utslapp 4 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) E.ON
utslépp CO2e fran fjarrvarme, Varme Sverige AB, Nat:
fjdGrrvdrme marknadsbaserad metod. Norrkoping-Soderkoping(2022)
5g C0O2e/kWh Energiforetagen (2021) Adven
Energilésningar AB, Nat: Mora
59 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) C4 Energi
AB, Nat: Kristianstad
7,4 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Gislaved
Energi AB, Nat: Gislaved
5,2g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Goteborg
Energi, Nat: Goteborg Ale
9 g CO2e/kWh Energiféretagen (2021) Harnésand
Energi & Miljo AB, Nat: Harnésand
5gC0O2e/kWh Energiféretagen (2021) Lidképing
Energi AB, Nat: Lidkoping
7 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Norrtdlje
Energi AB, N&t: Norrtalje
8 g CO2e/kWh Energiféretagen (2021) Solér Bioe-
nergi Fjarrvarme AB, Nat: Flen
4 g CO2e/kWh Energiforetagen (2021) Stenung-
sunds Energi och Miljo AB, Nat:
Stenungsund
8 g CO2e/kWh Energifoéretagen (2021) Vara Energi
Varme AB, Nat: Vara
6 g CO2e/kWh Energifoéretagen (2021) Vattenfall
AB,Na&t: Uppsala
Indirekta Totala indirekta utslapp 13,8 g CO2e/kWh IEA (2023) Ursprungsmadrkt el.
utslapp el CO02e frén fastighetsel

och Arwidsros kontorsel,
marknadsbaserad metod.

13,8 g CO2e/kWh

IEA (2023) Nordisk residualmix.
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Investerarrapport Investerarrapport

Revisors rapport over oversiktlig
granskning av Arwidsros
Investerarrapport

Uppdaterat gront ramverk

Second opinon, S&P Global, juli 2023
Under varen 2023 uppdaterades Arwidsros

SHADES OF GREEN grona ramverk, vilket granskades av extern part.
. . . S&P Global (Shades of Green) granskade ramverket
Till Arwidsro FOStlghetS AB’ org.nr 556685-9053 e Mackum Groen och ldmnade i juli 2023 en Second Opinion.
GREEN BOND AND

LOAN PRINCIPLES
Based on this review, this
framework 15 found aligned
with the principles.

Ramverket aktiverades for forsta gadngen kopplat
GOVERNANCE

INLEDNING ASSESSMENT till grona obligationer, d& Arwidsro emitterade en

Vihar fatt i uppdrag av foretags-
ledningen i Arwidsro Fastighets AB
("Arwidsro”) att 6versiktligt granska
Arwidsros Investerarrapport ("investe-
rarrapporten”) for ar 2023. Investerar-
rapporten omfattar sidorna 32-45 samt
sidan 47 i Arwidsros arsredovisning
2023.

STYRELSENS OCH FORETAGS-
LEDNINGENS ANSVAR FOR
INVESTERARRAPPORTEN

Det ar styrelsen och féretagsledningen
som har ansvaret for att uppratta
investerarrapporten i enlighet med
tillampliga kriterier. Kriterierna utgors
av de delar av Arwidsros ramverk for
Gron Finansiering ("Arwidsro Green
Finance Framework”) som ar till-
[ampliga for investerarrapporten, och
foretagets egna framtagna redovis-
nings- och berdkningsprinciper som
framgdr pd sidorna 40-41. Detta
ansvar innefattar dven den interna
kontroll som bedéms nodvandig for
att uppratta eninvesterarrapport som
inte innehdaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

REVISORNS ANSVAR
Vart ansvar ar att uttala en slutsats

om investerarrapporten grundad pd
var 6versiktliga granskning.

Stockholm den 18 april 2024

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor

Christopher Larsson
Specialistmedlem i FAR

Vihar utfort véar dversiktliga gransk-
ning i enlighet med ISAE 3000 (om-
arbetad) Andra bestyrkandeuppdrag
an revisioner och éversiktliga gransk-
ningar av historisk finansiell informa-
tion. En oversiktlig granskning bestar
av att goéra forfragningar, i férsta hand
till personer som dar ansvariga for upp-
rattandet av hallbarhetsredovisningen,
att utfora analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga gransk-
ningsdtgdrder. En oversiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International
Standards on Auditing och god
revisionssed i évrigt har.

Revisionsforetaget tillampar
International Standard on Quality
Management 1, som kraver att fore-
taget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitets-
styrning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder for yrkesutévningen
och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till Arwidsro Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
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De granskningsdtgdrder som vidtas
vid en éversiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en
sddan sdkerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts.

Den uttalade slutsatsen grundad pd
en o6versiktlig granskning har darfoér
inte den sGkerhet som en uttalad

slutsats grundad pd en revision har.

Vé&r granskning utgdr fran de av styr-
elsen och foretagsledningen valda
kriterier, som definieras ovan. Vi anser
att dessa kriterier ar lampliga for upp-
rattande av investerarrapporten.

Vianser att de bevis som vi skaffat
under var granskning ar tillréekliga
och dndamadlsenliga i syfte att ge oss
grund for vart uttalande nedan.

UTTALANDE

Grundat pé& var dversiktliga gransk-
ning har det inte kommit fram négra
omstdandigheter som ger oss anledning
att anse att investerarrapporten inte,

i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet
med de ovan av styrelsen och fore-
tagsledningen angivna kriterierna.

o\

Grona berdttigade projekt

(ICMA klassificering
& EU Taxonomi)

Groéna byggnader
Berattigade EU
Taxonomiaktiviter:
71,72,73,7.4,75,7.6,77

grén obligation i februari 2024.

Underkategorier

I.Nya byggnader (byggda efter 31 december 2020):

Egen produktion

+ Minst Miljobyggnad Silver eller motsvarande certifiering i kombination
med NollCO2-certifiering och primérenergi minst 20% lagre an BBR, eller

+ Primdrenergital 20% lagre an gdllande BBR, eller

« Energiklass A eller B, och

« Forbyggnader stérre dn 5000 m2:
genomgdtt testning for lufttathet och termisk integritet, och klimat-
berakning (GWP) har utfoérts pd hela byggnaden utifrdan livslangd

Férvdrvade byggnader

» Minst Miljobyggnad Silver, Miljobyggnad iDrift Silver eller motsvarande
certifiering i kombination med primé&renergi minst 10% lagre an BBR

1l. Befintliga byggnader (byggda fére 31 december 2020)

« Minst Miljobyggnad Silver, Miljobyggnad iDrift Silver eller motsvarande
certifiering i kombination med energiklass A, B eller primdrenergital inom
top 15%

11l. Stérre renoveringar

«Ombyggnationer som leder till 30% energieffektivisering

I'tillagg till ovan kriteria kommer Arwidsro i) berdkna byggnaders utslapp

ii) satta mal for utslappsminskning till 2030 iii) uppfylla minst 3 av féljande
kriterier:

» Solpaneler

« Grona tak och/eller kolsankor

- Aterbruk

«Hallbara transporter

« Innovativ teknik for minskad vattenférbrukning
- Klimatanpassning

« Biologisk méangfald

EU's miljémal

och SDG'er

Klimatférdndrings-
lindringar

7 HALLBAR ENERGI
FORALLA

A/
Cd

\@
4 ~

N

1 i

ale

Energieffektivitet

I. Energieffektiv utrustning

Installation, underhdll och reparation av: solpaneler, laddstationer for elfor-
don, energieffektiv utrustning, instrument for matning, reglering och kontroll
av energiprestanda.

Klimatférdndrings-
lindringar

7 HALLBAR ENERGI
FORALLA

A/

\@
4 ~

1N
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Finansiell kalender

Kvartalsrapport Q1 2024: 15 maqj
Kvartalsrapport Q2 2024: 10 juli
Kvartalsrapport Q3 2024: 23 okt
Bokslutskommuniké Q4 2024: 19 feb 2025
Kontaktinformation

Besoksadress: Postadress:

Humlegdrdsgatan 20
114 46 STOCKHOLM

Telefon:
08-545 67 300

IR-kontakt:
Peter Zonabend, VD

peterzonabend@arwidsro.se

Jonas Sundin, CFO

jonas.sundin@arwidsro.se

BOX 55938
10216 STOCKHOLM

Mail:
info@arwidsro.se
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