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Perioden 1 januari — 31 mars 2022

Nettoomsattningen 6kade med 432 procent fran 46,7 Mkr till 66,8 Mkr

Driftnettot uppgick till 43,4 Mkr (33,3 Mkr) en &kning med 30,5 procent

Forvaltningsresultatet uppgick till 15,5 Mkr (9,0 Mkr)

Vdardeférandringar fér férvaltningsfastigheter uppgick till 83,7 Mkr (13,9 Mkr)

Resultatet efter skatt uppgick till 97,9 Mkr (19,9 Mkr)

Férandring i fastighetsvérde fran 2 513 Mkr till 3 752 Mkr vilket motsvarar en 6kning pd 49,3 procent

Vasentliga hdndelser under kvartalet

Den 19 januari 2022 har Arwidsro har framgdngsrikt emitterat ett seniort icke-sdkerstéllt grént obligationsldn
om 300 Mkr under ett ramverk om totalt 600 Mkr. Obligationerna har en 16ptid om 3,5 ar och en rérlig ranta om
3 mdnader STIBOR plus 450 baspunkter och slutgiltigt férfall 28 juli 2025.

Den 1 februari 2022 tilltrddde Arwidsro fastigheten Jarnet 5 med ett dverenskommet fastighetsvérde pd 284
Mkr och ett hyresvarde pa 19,2 Mkr.

Den 3 februari 2022 tilltrédde Arwidsro fastigheten Varmds Osby 1:229 med ett 6verenskommet
fastighetsvdrde pa 82 Mkr varvid Arwidsro dven tecknade ett tiodrigt hyresavtal med EKO-Gruppen.
Byggnaden kommer genomgd en ombyggnad fér att anpassas till EKO-Gruppens koncept samt innehdlla
lager. Hyresvdardet vid férdigstdllande inklusive lager uppskattas till 10,4 Mkr och férvéntas vara férdig i mars
2023.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgdng

Arwidsro har rekryterat Jonas Sundin som CFO. Jonas kommer nérmast frdan rollen som Group Treasury pd
Magnolia Bostad AB och har mer dn 20 ars erfarenhet inom fastighetssektorn fran bland annat SEB. Han
tilltrader tjdnsten som CFO senast den 15 augusti 2022.
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VD-ORD

Arwidsro fortsdtter att véxa och vi har tidigt under drets
forsta kvartal givit ut ytterligare en obligation fér att
kunna fortsdtta véxa dven om tiderna skulle bli sémre. An
sa lange ar tillgdngen pd kapital god och vi ser fortfarande
att kapitalet séker sig till inflationssékrade tillgangar vilket
gor att priserna hittills har fortsatt upp. Detta har gjort att
vi har varit ndgot avvaktande under férsta kvartalet. Trots
detta har vi haft en gynnsam tillvaxt med en stark dkning i
driftnettot dverstigande 30%.

Aven om det tillkommande kapitalet har ékat
finansieringskostnaderna har vi nu ett betydande
férvarvsutrymme och kan accelerera tillvéxten om priserna
faller tillbaka nagot.

Arwidsro fortsdtter i enlighet med var férsiktiga strategi
ddr vi adderar fastigheter som uppfyller véra krav pa
kvalitet, lage och hyresgdster sd ldnge vi kan férvarva till
ett rimligt pris. | dagens oroliga vérld dér vi ser
kostnadsokningar pd bland annat energi och en hog
inflation &r det viktigt att vdra hyresgéster kan béra dessa
tillkommande kostnader. Den absoluta majoriteten av véra
hyresgdster &r verksamma inom dagligvaruhandel eller

ndrliggande handel och service samt offentligt
finansierade verksamheter. Dessa hyresgéster bér kunna
fordela ut kostnadsdkningarna mot sina slutkunder vilket
gor att bdde vi och vara hyresgdster star starka. Vi
forsdker dock géra insatser som kan hjélpa hyresgdsterna i
form av bland annat energieffektiviserande atgérder som
dr bra bade 6r planboken och fér klimatet. Detta &r en
liten del av vart hdllbarhetsarbete dar vi har héga
ambitioner inom béde social- och miljomdssig hallbarhet.

Under férsta kvartalet har vi sett stora kostnadsékningar i
insatsvaror vilket lett till att vi har avvaktat med vissa
projekt dar vi istdllet fortsatter att optimera yta, funktion
och anvdndning. Nar prisékningstakten har avtagit &r vi
redo att gd vidare med ett flertal projekt.

Aven om Arwidsro star vdl rustat paverkas vi naturligtvis

av var omvarld dar kriget i Ukraina lagger sordin pa
tillvaron.

Peter Zonabend, VD
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HALLBARHET / GRON KOMMENTAR

Viinledde drets férsta kvartal med en rivstart inom
utslappsrapportering. Med utgdngspunkt i var tidigare
framtagna modell i enlighet med GHG-protokollet har vi
samlat in utsldpp avseende vara befintliga fastigheters
scope 1-3. Scope 1-2 omfattar kdldmedia fér komfortkyla,
figrrvdrme och kyla samt fastighetsel. Dessa utgor
tillsammans endast cirka 13 procent av utsldppen i vara
befintliga fastigheter. Resterande ligger i scope 3 vilket
omfattar drift, vatten och avloppsrening, avfall,
forvaltningsprojekt samt vara hyresgdsters utslépp
kopplade till verksamhetsel, kéldmedia, avfall samt
personalens pendlingsresor. Den stérsta utsldppskdallan ar
utan tvekan den sistndmnda: véra hyresgdsters
pendlingsresor. Som fastighetsdgare har vi méjlighet att
paverka dessa genom att exempelvis skapa goda och
trygga majligheter fér andra transportmedel an bil och se
till att det finns laddmajligheter for elfordon. Detta kommer
vi framéver arbeta aktivt med.

Att samla in utsl@ppsdata har inneburit dialog med
samtliga hyresgdster vilket mottagits med framférallt
nyfikenhet. Vi ar mycket tacksamma éver dessa generésa
och givande dialoger som varit I&rorika och gett oss
kunskap och nya perspektiv vad gdller vara fastigheter.
Ndr vi nu slutfért och publicerat var férsta utsldppsrapport
arbetar vi med att aterkoppla till véra hyresgdster men
dven med att effektivisera och digitalisera
insamlingsprocessen infér ndsta rapportering. Med
erfarenhet fradn denna rapportering har vi kommit ett stort
steg framdt. Nu tar vi ndsta steg; att kartldgga utsldpp
kopplade till vara befintliga fastigheters besékares resor
och att rapportera utsldpp avseende vara projekt och inom
organisationen. Detta ska férdigstdllas avseende 2022 ars
utslapp.

Att begrénsa klimatférandringarna é@r avgérande fér ndsta
generations framtid. Bygg- och fastighetsbranschen star

B
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fér en stor del av Sveriges vaxthusgasutsldpp. Vi pd
Arwidsro ska ta ansvar fér vara genom att internt utbilda,
kartldgga och férstd vara utsldpp. Darefter ska vi externt
samverka och géra vad vi kan fér att reducera de utslépp
var verksamhet ger upphov till.

Vi féljer kontinuerligt utvecklingen av ramverk och
rekommendationer inom utsldpp. Vi ser att det finns behov
av tydligare branschspecifika grénsvarden och
gransdragningar inom respektive scope. Att kunna jémféra
nyckeltal inom utsldpp ser vi som avgérande fér att
prioritera ratt. For oss dr det viktigt att vara resurser och
insatser inom héllbarhetsomrddet inte drunknar i
rapportering — de mdsta ocksd géra verklig och konkret
skillnad. Att vi har som mal att ansluta till SBTi's Net Zero
Standard under 2023 dr ett viktigt styrmedel, vi tror dock
att det behévs fler och vi uppmuntrar till dialog och
samverkan kring detta.

En annan viktig aspekt som aktualiserats avsevart med
anledning av oron i var omvdrld, &r fradgor kring ménskliga
rattigheter och demokrati. Vér bransch utmanas nu med
langre leverantdrstider, hdgre kostnader och i vissa fall
dven osdkra leveranser. Det har har dter satt fingret pa
vikten av transparens, att stdlla krav vid upphandlingar
och kontinuerlig uppféljning. Vi har tidigare arbetat med
strategier och policys inom inkdp men kommer nu att véaxla
upp och inleda en mer omfattande och strukturerad
hantering av var leverantérskedja. Vi ar évertygade om att
vi genom att stdlla krav vid urval och upphandling kan
paverka mer dn vad vi tror och vill uppmuntra andra att
gora detsamma. Fastigheter har en naturlig langsiktighet vi
behodver tydliggéra. Att arbeta utifrdn ett
livscykelperspektiv och planera lI&dngsiktigt ar i mangt och
mycket nyckeln till att géra skillnad.




VERKSAMHET OCH FINANSIELL

UTVECKLING

VERKSAMHET

Arwidsro dr ett vdxande fastighetsbolag med fokus pd defensiv dagligvaruankrad handel och nérliggande service samt

samhdllisfastigheter och hyresbostdder. Bolaget grundades 1979 och besitter éver 40 drs erfarenhet av

fastighetsutveckling i Sverige och Europa. Arwidsro bygger, férvaltar och utvecklar fastigheter i stabila marknader med
positiv befolkningstillvaxt i sédra och mellersta Sverige. Vi bygger fér egen forvaltning och tar ett bestdende ansvar fér
utveckling av samhdllsmiljé med 6kad livskvalitet. Ett ansvar som har sin grund i var investeringshorisont - fér evig tid.
Var grundare Per Arwidsson har i éver fyra decennier arbetat for att skapa ett féretag som varar, baserat pd hdllbara

synsdatt.

JAN-MARS R12 HELAR
NYCKELTAL, TKR 2022 2021 R12 2021
Nettoomsdattning 66 838 46 675 229 493 209 331
Fastighetsvarde 3752 092 2512 889 3752 092 3288 462
Faktisk uthyrningsgrad, % 98,3 99,1 991 98,0
Driftnetto 4L3 427 33269 159 232 149 074
Orealiserade vardeférandringar 83 688 13870 377773 307 954
Resultat fore skatt 121 263 22 885 609 708 511 330
Eget kapital 1725509 754 093 1725 509 1627 669
Soliditet, % 37,4 27,2 37,4 41,2
Soliditet exklusive koncernldn, % 38,2 28,3 38,2 423
Avkastning eget kapital, % 57 2,6 287 26,0
Eget kapital stamaktier 1225509 na 1225509 1158 697
Avkastning eget kapital stamaktier, % 7,99 na 40,4 36,6
Beldningsgrad 1, % 51,5 613 51,5 44,6
Beldningsgrad 2, % 54,3 65,4 54,3 477
Rantetackningsgrad 2,0 19 2,4 2,4
Justerad rdntetdckningsgrad 25 25 25 25

98,3

Yo

FAKTISK
UTHYRNINGSGRAD

2,0

RANTETACKNINGSGRAD

L|- ARWIDSRO FASTIGHETS AB Delarsrapport januari — mars 2022 Org. nr. 556685-9053

BELANINGSGRAD 1




RESULTATANALYS JANUARI — MARS 2022

NETTOOMSATTNING

Nettoomsattningen 6kade under kvartalet med 43,2 procent fran 46,7 Mkr till 66,8 Mkr. Av detta stod
hyresintdkterna fér en 6kning med 58,24 procent avseende totalt bestdnd. Hyresintdkterna for totalt bestand
uppgick till 64,2 Mkr jamfért med férgdende period 40,6 Mkr. Uthyrningsgraden uppgick under kvartalet till 98,3
procent jamfort med féregdende period 99,1 procent vilket ar en marginell férandring. Vi har i jamférbart bestand
&kat uthyrningen p& marginalen dé det har varit nérmast fullt uthyrt. Okningen av hyresintékterna beror framfér
allt pd att Arwidsro forvaltat ett storre fastighetsbestdnd jamfért med motsvarande period féregdende dr. Den
beror Gven pd omférhandlade kontrakt, indexupprakning, hdgre mediadebitering samt utékade ytor genom
organisk tillvaxt. Sett till jamférbart bestdnd sd har hyresintdkterna 6kat med 3,6 procent.

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick till 23,4 Mkr (13,4 Mkr). Okningen férklaras framfér allt av att Arwidsro férvaltat
ett storre fastighetsbestand i jamforelse med motsvarande kvartal féregéende ar. Okningen uppgar till cirka 74,6
procent. Tittar vi p& jamférbara fastigheter har fastighetskostnaderna kat med cirka 32,0 procent. Okningen
beror framfér allt pd, bdde for jamférbart samt for totalt bestand, dkade kostnader avseende ej pdverkansbara
mediakostnader. Mediakostnaderna har avrdknats under férsta kvartalet 2022 vilket gett en resultatférbattring.

De totala fastighetskostnaderna bestar av flera delkomponenter sdsom mediakostnader, fastighetsskétsel,
planerat underhdll, fastighetsskatt samt évriga fastighetskostnader. Mediakostnaderna kade under aret med
cirka 106,5 procent, kostnad fér fastighetsskétsel 6kade med 49,3 procent. Fastighetsskatten dkade med 33,2
procent. Okningen avseende mediakostnader &r kopplat till ett stérre fastighetsbestdnd men dven till betydande
kostnadsokning av energipriserna och da frémst elpriset. Huvuddelen av mediakostnaden har avraknats
gentemot hyresgdsterna i kvartalet och har gett en resultatférbattring utifrén detta. Okningen avseende
fastighetsskotseln beror pa tillkommande fastigheter dé den i jamférbart bestdnd minskat med ca 4,5% utifran
en effektivare fastighetsférvaltning och béttre underhdlina fastigheter. Okningen av fastighetsskatten ér dven
den kopplad till ett stérre fastighetsbestdnd jamfort med samma period féregaende ér. Ovriga
fastighetskostnader har ockséd 6kat vilket beror pd att det under 2021 pdabérjats en omférdelning av
fastighetsadministration fran central administration. Omférdelningen har gjorts fér att béttre belysa vad den
faktiska kostnaden dr avseende fastighetsadministration. Bortser man fran omférdelningen av
fastighetsadministrationen har de évriga fastighetskostnaderna 6kat med cirka 32,4 procent. Okningen dr dels
kopplad till ett stérre fastighetsbestand som har krdvt mer anvdndande av externa konsulter och externa
tjdnster samt att det varit hogre kostnader for certifiering och marknadsféring. For jamférbara fastigheter har de
totala fastighetskostnaderna 6kat med cirka 32 procent om man bortser fran ny omférdelning av
fastighetsadministration fran central administration. Huvuddelen av 6kningen beror pd ej paverkansbara
mediakostnader somi all vasentlighet kommer avrdknas mot hyresgdsterna.

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade under perioden till 43,4 Mkr jamfért med 33,3 Mkr samma period féregdende dr, vilket
motsvarade en 6kning pd cirka 30,5 procent. Det innebar att dverskottsgraden uppgick till 65,0 procent jamfort
med 71,3 procent féregdende ar. Dock paverkas den nya férdelningen av fastighetsadministration i siffrorna for
Q1 2022 till stérre del &n under jamférelseperioden. Tar vi hénsyn till denna del var dverskottsgraden 67,7 procent
féregdende period. Fér jamférbara fastigheter minskad driftnettot med 4,5 procent och éverskottsgraden
minskade till 67 procent jamfért med 74 procent fér samma period féregdende ar.

For forvaltningsverksamhetens del kan det konstateras att covid-19 under perioden inte haft ndgon signifikant
paverkan pd verksamheten.

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaderna fér central administration 6kade under perioden till 11,9 Mkr jamfért med 9,3 Mkr féregdende ar.
Vilket motsvarade en 6kning av kostnaderna med 26,8 procent. Denna 6kning dr framfér allt kopplad till utékad
personalstyrka som en féljd av expansionen av fastighetsbestdndet men Gven pd utveckling och investering i
programvara och analysprogram fér att pd bdsta sétt vara férberedda pd Arwidsros pagdende och kommande
expansion.

RANTENETTO

Rdntenettot uppgick till -18,3 Mkr jamfért med féregdende period som uppgick till -14,9 Mkr. Férandringen
j@mfért med motsvarande period féregdende dr beror framfor allt pd att de rantebdrande skulderna ékat pa
grund av den storre fastighetsvolymen, vilket har medfért hégre réntekostnader. Rantetdckningsgraden for
perioden uppgdr till 2,0 ganger (1,9 ganger). Att réntetdckningsgraden dkat mot féregdende ar férklaras framst
av en storre fastighetsvolym.
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FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 15,5 Mkr jamfért med 9,0 Mkr vilket motsvarar en ékning pd 72,4
procent. Den beror framfér allt pd att Arwidsro under perioden férvaltat ett stérre fastighetsbestand jamfort med
samma period 2021.

VARDEFORANDRING

Orealiserade véardeférandringar pd fastigheter uppgick perioden till 83,7 Mkr jamfért med 13,9 Mkr fér samma
period féregdende ar. Av vardeférandringarna var 47,7 Mkr (11,3 Mkr) héanférligt till Dagligvaruhandel och 35,9 Mkr
(2,5 Mkr) kopplat till Samhdallsfastigheter. Den stora skillnaden mot féregdende period ér till stor del drivet av ett
ndgot sdnkt avkastningskrav.

Oredaliserade véardeférandringar pd derivat uppgdr till 22,1 Mkr (0), vilket &r drivet av dndrade rantevillkor pa
marknaden.

SKATT

I koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt -234 mkr (-3,0). Aktuell skatt uppgick till -1,8 Mkr (O Mkr).
Uppskjuten skatt uppgick till -21,6 Mkr jamfért med -3,0 Mkr fér samma period féregdende ér. Skillnaden i
uppskjuten skatt jamfért med samma period féregdende ar har i huvudsak paverkats av orealiserade
vardeférandringar pd férvaltningsfastigheter och derivatinstrument men dven till viss del pa nyférvéry av
fastigheter.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat efter skatt uppgick till 97,9 Mkr (19,9 Mkr).

INVESTERINGAR

Det gérs I6pande investeringar i bestandet fér att férbattra, anpassa och effektivisera fér koncernens
hyresgdster. Investeringarna i befintligt bestdnd avser ny-, till- och ombyggnad samt energibesparande atgérder.
Investeringarna ska leda till hégre uthyrningsgrad, 6kad kundndjdhet, minskade kostnader samt minskad
miljdpaverkan. Under perioden har 17,3 Mkr (21 Mkr) investerats i befintliga fastigheter av vilket 15,1 Mkr (19,5 Mkr)
avser investering i nybyggnationer. Under kvartalet har fastigheter képts for 362 Mkr (204 Mkr). Inga férsaljningar
har skett av fastigheter under férsta kvartalet 2022 eller under kvartalet 2021.
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FINANSIERING

Koncernen finansieras med eget kapital, banklan, hybridobligationer samt traditionellt obligationslan. | bérjan pa
september 2020 emitterades ett icke sdkerstdllt gront obligationsldn om 400 Mkr med ett ramverk om 800 Mkr.
Den 29 april 2021 emitterade Arwidsro framgadngsrikt gréna hybridobligationer om 400 Mkr under ett ramverk om
totalt 500 Mkr. Den 4 maj tecknades 100 Mkr varigenom ramverket blev fullt utnyttjat. Den 19 januari 2022 har
Arwidsro har framgdngsrikt emitterat ett seniort icke-sdkerstdlit gront obligationsldn om 300 Mkr under ett
ramverk om totalt 600 Mkr. Det langsiktiga malet dr att hdlla beldningsgraden under 60 procent av
fastigheternas beldningsvarde och aldrig 6verstiga 75 procent. Réntetdckningsgraden ska lagst vara 1,75 génger
per tolv ménaders period.

Arwidsro hade den 31 mars rantebdrande skulder, exklusive dgarlé@n, om 2 437 Mkr (1 724 Mkr). Beldningsgraden
for koncernen uppgick till 51,5 procent (57,1 procent). Den genomsnittliga rdntenivan uppgick vid periodens
utgdng till 2,78 procent (2,67 procent). Skuldernas verkliga vdrde avviker totalt sett inte frén redovisat varde.

Den genomsnittliga réntebindningen inklusive rantetak per balansdagen uppgick till 40 méanader (13 manader)
varav 28 procent forfaller rantebindningsmdssigt inom ett ar. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
vid periodens utgdng till 40 manader (41 mdnader) varav 19 procent férfaller inom 12 ménader. Arwidsro
anvander férutom fastrdanteldn rantederivat i form av rantetak for att erhdlla 6nskad ranteforfallostruktur samt
effektivt hantera exponeringen mot rdnterisk.

Kapitalbindning per ar (Mkr)
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Arwidsro Fastighets AB (publ) dr genom sin verksamhet exponerad for risker och osékerhetsfaktorer. Riskerna
avser framst kassafléde, finansiell risk samt fastighetsvarde.

Avseende kassafléde paverkas bolaget frdmst av utvecklingen av férvaltningsresultatet samt av
investeringsverksamheten. Férvaltningsresultatet paverkas av utvecklingen av hyresnivder, uthyrningsgrad,
fastighetskostnader samt av réntekostnader. D& bolaget har en vdl diversifierad fastighetsportfélj med stabila
och langsiktiga hyresgdster minskar risken fér stora fluktuationer avseende férvaltningsresultatet.

Den finansiella risken utgérs av rénterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Rénterisk motsvaras av en icke
paverkbar réntekostnadsokning. Med finansieringsrisk avses risken att kostnaden fér upptagande av nya lan eller
annan finansiering blir dyrare eller att férfallande 1an férsvaras eller refinansieras till oférdelaktiga villkor.
Likviditetsrisk avser risken att inte kunna méta kontraktuella kassafléden, kommande laneforfall eller planerade
investeringar. Koncernen finansieras delvis med dgarldn. Dessa bedéms inte exponeras for refinansieringsrisker.
Enligt koncernens finansieringspolicy ska den externa laneportfélien ha en I6ptidsstruktur som innebdr att
koncernens exponering for refinansieringsrisker minskar. Koncernen ska ha en framférhallining som innebér att
koncernen kan erbjudas finansiering till goda villkor. Refinansieringsrisken, som innebdér att férfallande skulder inte
skulle kunna refinansieras p& marknaden, minskas genom koncernens mdlsattning att uppratthalla en spridning i
forfallostrukturen fér utestdende skulder. Avseende rdnterisken anvénder sig Arwidsro av, férutom fastrénteldn,
rantederivat i form av rdnteswappar och rantetak for att erhdlla 6nskad ranteforfallostruktur samt effektivt
hantera exponeringen mot rdnterisk

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt vérde. Vardeféréndringarna redovisas |
resultatrékningen. Marknadsvdrdet avseende fastigheterna fluktuerar beroende pd marknad, rantor,
avkastningskrav, avtalslédngd, hyresgaster med mera.

INTUANINGSFORMAGA

Vid illustration av intjaningsférmagan fér den kommande 12 manaders perioden fér de fastigheter som Arwidsro
Fastighets AB dgde den 31 mars 2022 enligt de kontraktuella férhdllanden som féreldg da ser det ut enligt
nedanstdende tabell. Den intjaningsférmdaga som presenteras @r inte en prognos sd sdledes raknas inte en
bedémning av framtida utveckling av hyresvillkor, vakanser, rantekostnader eller andra omstandigheter in i
vardet. Intjagnandeférmdgan tar heller inte beaktande tillkommande forvary.

Intjaningsférméga

Nettoomsattning 262 865
Fastighetskostnader -86 486
Driftnetto 176 378
Central administration -41 345
Finansnetto -64 043
Forvaltningsresultat 70 991
Rantetdckningsgrad 21
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MODERBOLAGET

Moderbolaget tillhandahdller koncern- och bolagsredovisning, fastighetsférvaltning samt projektledning.
Moderbolaget ansvarar dven for frdgor gentemot kreditmarknaden, sdsom uppldning samt finansiella kovenanter.
Moderbolaget pdverkas indirekt av dotterbolagens verksamhet vilket innebdr att moderbolaget &r utsatt for
samma risker som for évriga bolag i koncernen.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER PERIODENS UTGANG

Den 19 januari 2022 har Arwidsro framgdngsrikt emitterat ett seniort icke-sdkerstdllt gront obligationsldn om
300 Mkr under ett ramverk om totalt 600 Mkr. Obligationerna har en 16ptid om 3,5 &r och en rérlig ranta om 3
manader STIBOR plus 450 baspunkter och slutgiltigt forfall 28 juli 2025.

Den 1 februari 2022 tilltréddde Arwidsro fastigheten Jarnet 5 med ett éverenskommet fastighetsvéarde pa 284 Mkr
och ett hyresvdrde pd 19,2 Mkr.

Den 3 februari 2022 tilltrddde Arwidsro fastigheten Varmds Osby 1:229 med ett 6verenskommet fastighetsvérde
pd 82 Mkr varvid Arwidsro dven tecknade ett tiodrigt hyresavtal med EKO-Gruppen. Byggnaden kommer
genomgd en ombyggnad fér att anpassas till EKO-Gruppens koncept samt innehdlla lager. Hyresvdrdet vid
fardigstallande inklusive lager uppskattas till 10,4 Mkr och férvantas vara férdig i mars 2023.

Arwidsro rekryterar Jonas Sundin som CFO. Jonas kommer ndrmast fran rollen som Group Treasury pd Magnolia
Bostad AB och har mer an 20 ars erfarenhet inom fastighetssektorn frén bland annat SEB och han tilltrader
tjansten som CFO senast den 15 augusti 2022,

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Antalet anstdllda i koncernen uppgick vid periodens slut till 15 medarbetare av vilka 33 procent var kvinnor och 67
procent man.
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INTYGANDE

Styrelsen och verkstdllande direktéren férsdkrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stdlining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingdr i koncernen stdr infér.

UNDERSKRIFTER/AVGIVANDE AV RAPPORTEN
Stockholm den 17 maj 2022

Per Arwidsson
Styrelseordférande

Peter Zonabend Christer Per-Arne Joakim
Verkstdllande Sandberg Rudbert Nordblad
direktor Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information utgjorde innan offentliggérandet insiderinformation och ér sddan information som Arwidsro
Fastighets AB dr skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta
pressmeddelande har publicerats genom nedansté&ende kontaktpersons férsorg, vid den tidpunkt som anges av
Arwidsro Fastighets AB:s (publ) nyhetsdistributér MFN vid publiceringen av detta pressmeddelande.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA
Peter Zonabend, CEO, mobil 070-496 3278
Maria Bjérkling, Affarsutvecklare och Hallbarhetsansvarig, mobil 070-328 79 22

GRANSKNING AV REVISORER

Deldrsrapporten har inte varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.

FINANSIELL KALENDER
Deldrsrapport Q2 januari-juni 2022 26 augusti 2022

Deldrsrapport Q3 januari-september 2022 22 november 2022
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RAPPORT OVER RESULTAT

FOR KONCERNEN OCH
TOTALRESULTAT

OVRIGT

TKR NOT JAN-MARS 2022 JAN-MARS 2021 R12 JAN-DEC 2021
Kvarvarande verksamheter
Nettoomsittning 3 66 838 46 675 229 493 209 331
Fastighetskostnader 34 -23 410 -13 406 -70 261 -60 257
Driftnetto 43 427 33269 159 232 149 074
Central administration 3 -11911 -9 392 -37 150 -34 631
Finansiella intdkter = 37 183 219
Finansiella kostnader -18 278 -14 923 -61 694 -58 339
Andel i intresseféretags och JV resultat 2261 - 1921 -340
Forvaltningsresultat 15 499 8991 62 491 55983
Vardeférandring fastigheter, realiserade - 24 -1225 -1201
Vardeférandring fastigheter, orealiserade 6 83 688 13 870 377773 307 954
Vardeférandring finansiella instrument 22 076 - 27 582 5507
Bokslutsdispositioner - - 143 087 143 087
Resultat fére skatt 121263 22 885 609708 511 330
Skatt 5 -23377 -2 955 -114 565 -94 143
Periodens resultat 97 887 19 931 495 144 417 187
Periodens resultat hanférligt till:

Moderbolagets aktiedgare 97 890 19 931 495 144 417 187

Innehav utan bestémmande inflytande -3 - -14 -
Periodens resultat 97 887 19 931 495 144 417 187
Periodens &vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 97 887 19 931 495 144 417 187
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RAPPORT OVER FINANSIELL

STALLNING FOR KONCERNEN

TKR NOT 31 MARS 2022 31 MARS 2021 31 DEC 2021
Tillgéngar

Férvaltningsfastigheter 6 3752 092 2 512 899 3288 462
Inventarier 664 851 727
Andelar i joint ventures 2217 4227 -
Derivat 30 617 - 8 542
Summa anléggningstillgangar 3785 590 2517 967 3297730
Hyresfordringar 1780 3084 3158
Fordringar hos koncernféretag 303115 40 690 190 966
Ovriga fordringar 10 589 14271 9238
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 164 12736 6872
Likvida medel 498 585 182795 441 390
Summa omséttningstillgangar 834 234 253576 651 624
Summa tillgangar 4 619 824 2771543 3949 354
Eget kapital

Aktiekapital 1015 1000 1000
Balanserade vinstmedel inklusive periodens

resultat 1224 486 753 093 1151299
Eget kapital hanfarligt till moderbolagets 1225501 754 093 1152 299
aktiedgare

Hybridobligation 500 000 - 475 364
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 - 7
Summa eget kapital 1725509 754 093 1627 669
Skulder

Langfristiga rénteb&rande skulder 1223245 926768 1178 514
Skulder till koncernféretag 103 630 103 630 103 630
Ovriga langfristiga skulder 694 993 402 096 400 057
Uppskjutna skatteskulder 178 147 93 496 156 558
Summa langfristiga skulder 2200016 1525990 1838758
Kortfristiga rantebdrande skulder 513 354 394 764 327 968
Leverantorsskulder 19 589 13709 12 412
Skulder till koncernféretag 54 643 44179 51 456
Skatteskulder 26 452 9792 25164
Ovriga skulder 16 422 3686 16 712
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 63 839 25329 49 215
Summa kortfristiga skulder 694 300 491 460 482 927
Summa skulder 2 894 316 2 017 450 2321685
Summa eget kapital och skulder 4 619 824 2771543 3949 354
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RAPPORT OVER FORANDRING |

KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade Summa Innehav
vinstmedel hanférligt utan
Ovrigt inkl. till moder- bestdmman Totalt
Aktie- tillskjutet periodens bolagets Hybrid- de eget
kapital kapital resultat aktiedgare  obligation inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 1000 790 730 136 731 926 - - 731923
Periodens totalresultat
Periodens resultat - - 19 931 19 931 - - 19 931
Periodens 6vrigt totalresultat - - - - - - -
Periodens totalresultat - - 19 931 19 931 - - 19 931
Transaktioner med koncernens dgare
Teckningsoptioner - - 636 - 636
Tillskott fran dgare - - 1600 1600 - - 1600
Summai tillskott fran och vérdedverféringar - 636 1600 2236 - - 2236
till agare
Summa transaktioner med koncernens dgare - 636 1600 2236 - - 2236
Utgdende eget kapital 2021-03-31 1000 1426 751 667 754 093 - - 754 093
Balanserade Summa Innehav
vinstmedel h&anférligt utan
Ovrigt inkl. till moder- bestdmman Totalt
Aktie- tillskjutet periodens bolagets Hybrid- de eget
TKR kapital kapital resultat aktiedgare obligation inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1000 1426 1125236 1152299 500 000 7 1627 669
Periodens totalresultat
Periodens resultat - - 97 890 97 890 - -3 97 887
Periodens 6vrigt totalresultat - - - - - - -
Periodens totalresultat - - 97 890 97 890 - -3 97 887
Tillskott fran och vardedverféringar till Ggare - = - = - - -
Ovriga justeringar - - - - - - -
Teckningsoptioner - = - - - - -
Nyemission 15 6 825 - 6 840 - - 6 840
Kostnader fér emission av hybridobligation - - - - - - -
Betalning rdnta hybridobligation - = -6 887 -6 887 - = - 6887
Utgdende eget kapital 2022-03-31 1015 8 251 1216 239 1225505 500000 4 1725509
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR

KONCERNEN

JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
TKR NOT 2022 2021 R12 2021
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 15 499 8 991 62 491 55983
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Réntenetto i férvaltningsresultat 18 278 14 889 61511 58 120
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 63 61 249 247
Resultatandel intressebolag -2261 - -1921 340

31579 23939 122 330 114 690

Erhdllen ranta [0} 37 182 219
Betald rénta -11828 -12162 -47 211 -47 545
Betald skatt 268 2941 -5 327 -2 654
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 20 019 14 755 69 974 64710
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -125 512 -55 240 -93413 -23141
Akning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 18 357 24 691 17 927 24261
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten -87136 -15794 -5512 65 830
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -17 250 -21324 -97 420 -101 494
Investering inventarier - - -63 -63
Férvérv av fastigheter via kdp av dotterbolag -361 659 -204 729 -769 374 -612 444
Férsaljning av fastigheter via férséljning av dotterbolag - - 6151 6151
Féréndring finansiella tillgdngar = - = -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -378 909 -226 053 -860 706 -707 850
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 236 950 222 994 891123 877 167
Amortering av lan -11 627 -10 690 -480 890 -479 953
Obligationslan 300 000 - 300 000 -
Hybridobligation - - 500 000 500 000
Transaktionskostnader hybrid -8 610 - -34 624 -26 014
Derivat - - -3035 -3035
Teckningsoptioner - 636 = 636
Nyemission 6 840 - 6 840 -
Féréndring évriga langfristiga finansiella skulder -269 523 -1634 -842
Lan Intresseféretag -4 - - (A
Andelar intresseféretag - - 4227 4227
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 523 240 213 463 1182 007 872 230
Periodens kassafléde 57195 -28 384 315789 230210
Likvida medel vid periodens bérjan 441 390 211180 182795 211180
Likvida medel vid periodens slut 498 585 182795 498 585 441 390
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RESULTATRAKNING FOR

MODERBOLAGET

JAN-MARS JAN-MARS
TKR 2022 2021 R12 JAN-DEC 2021
Nettoomsattning 13 000 7 800 38700 33500
Ovriga rérelseintdkter 1106 2105 4 149 5148
Bruttoresultat 14106 9 905 42 849 38 648
Avriga externa kostnader -9 672 -5 966 -26 639 -22 934
Personalkostnader -5394 -4718 -18791 -18 115
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -63 -61 -249 -247
Rorelseresultat -1022 -840 -2 829 -2 648
Finansiella intakter 12 630 6171 44137 37 678
Finansiella kostnader -10 370 -7 386 -33961 -30 977
Bokslutsdispositioner - - 18 478 18 478
Resultat fére skatt 1239 -2 055 25 825 22531
Skatt -1787 - -9177 -7 390
Periodens resultat -548 -2 055 16 648 15141
Periodens totalresultat -548 -2 055 16 648 15141
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BALANSRAKNING FOR
MODERBOLAGET

TKR 31 MARS 2022 31 MARS 2021 31 DEC 2021
Anlaggningstillgangar

Inventarier 664 851 727
Andelar i koncernféretag 65 387 30 942 34762
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 778 268 256771 650 660
Derivat 3035 - 3035
Summa anléggningstillgangar 817 355 288 564 689 184
Omsdéttningstillgangar

Kundfordringar - 16 30
Fordringar hos koncernféretag 536 914 323963 394 890
Ovriga fordringar 148 1234 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37105 7115 26111
Summa kortfristiga fordringar 574 168 332328 421216
Kassa och bank 420 680 64 974 202 339
Summa omséttningstillgangar 994 848 397 302 623 555
Summa tillgangar 1812 203 685 866 1312739
TKR 31 MARS 2021 31 MARS 2021 31 DEC 2021
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1015 1000 1000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24221 2255 2255
Periodens resultat -548 -2 056 15141
Hybridobligation 468 476 - 475 364
Summa eget kapital 493 165 1199 493760
Obeskattade reserver 1615 1615 1615
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernféretag 42 000 - 2000
Obligationslan 692 468 395111 396 648
Summa langfristiga skulder 734 468 395111 398 648
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5095 2798 1242
Skulder till koncernféretag 562 911 282 057 404 920
Aktuella skatteskulder 1163 - 1238
Avriga skulder 1043 1616 2 424
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 742 3085 8 892
Summa kortfristiga skulder 582 955 289 556 418 716
Summa eget kapital och skulder 1812203 685 866 1312739
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NOTER, KONCERNEN

Not 1: Redovisningsprinciper

Arwidsro Fastighets AB (publ) féljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna deldrsrapport i sammandrag fér koncernen
har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt tilldmpliga best@mmelser i arsredovisningslagen. Moderbolaget
tilldmpar RFR 2, redovisnings for juridiska personer, och uppréttar deldrsrapport i enlighet med drsredovisningslagens 9
kapitel, Deldrsrapport. Fér koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berdkningsgrunder tillampats
som i den senaste drsredovisningen med undantag av nedan dndrade redovisningsprinciper. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer férutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i dvriga delar av deldrsrapporten.

Nya standarder vilka tratt i kraft 2022 och andra féréndringar
Det férekommer inga nya eller reviderade IFRS-standarder eller dvriga tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committé som tratt i kraft frdn och med 1 januari 2022 som har ndgon ndmnvdrd effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Not 2: Uppskattningar och bedémningar

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS krdver att féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Férutom det som
beskrivs nedan dr de kritiska bedémningarna och kdallorna till osdkerhet i uppskattningar desamma som i senaste
arsredovisning.

Ndar styrelsen och verkstdllande direktéren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper
mdste vissa uppskattningar och antaganden géras som pdverkar redovisade vdardet av tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader. De omraden ddr uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér koncernen och som kan komma att
pdverka resultat- och balansrékning om de dndras beskrivs nedan.

2.1 Klassificering av fastigheter

En bedémning gérs gdllande klassificering av fastigheter som férvaltningsfastigheter eller omsdttningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter utgérs av byggnader och mark (frémst fér handel och kontor) som i huvudsak inte nyttjas av
koncernen eller anvdnds i dess verksamhet, eller @r till forsdljning som en del av den I6pande verksamheten, utan innehas i
syfte att generera hyresintékter och eller vardestegring. Dessa fastigheter ar i huvudsak uthyrda utan avsikt att sdljas inom
ramen fér den I6pande verksamheten. Samtliga koncernens fastigheter utgérs av férvaltningsfastigheter.

2.2 Vardering av férvaltningsfastigheter

Vid vdrdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden pdverka koncernens resultat och finansiella
stdllning. Vérderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassafléddet samt faststdllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges
vid fastighetsvardering vanligtvis ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden
och bedémningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent. Information om detta
samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgdr av not 6. Ovanstdende varderingsmodell innebdr att vdrdering
skett enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebdr att modellen baseras till stora delar pd icke observerbar indata.

2.3 Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskjuten
skatt har ber&knats utifran gdllande nominell skattesats. Den verkliga skatten &r betydligt ldgre pd grund av dels méjligheten
att sdlja fastigheter pd ett skatteeffektivt satt, dels pd tidsfaktorn. P& grund av majligheten att géra skattemassiga
avskrivningar och avdrag fér vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i princip ingen
skattekostnad.

Foéljande tempordra skillnader beaktas inte: temporar skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och
skulder som ar tillgdngsférvary och som vid tidpunkten for transaktionen varken pdverkar redovisat resultat eller
skattemdssiga resultat Uppskjutna skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkt redovisas till gdllande skattesats.
Uppskjutna skattefordringar som uppkommer efter férvarvstidpunkt redovisas till den utstrackning de bedéms kan komma
att utnyttjas.
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2.4 Bedémning av osdkra hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till det férvantade realiserbara vardet. En uppskattning
for osdkra hyresfordringar som grundas pd en objektiv utvardering av alla utestdende belopp gérs vid drsslutet. Férluster
hanférliga till osdkra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen under dvriga rérelsekostnader.

2.5 Bedémningar vid tillampning av redovisningsprinciper
Nar féretagsledningen tilldmpar koncernens redovisningsprinciper goérs olika bedémningar, férutom sddana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pd de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

2.6 Klassificering av férvarv

En bedémning mdste goéras huruvida det rér sig om ett rorelseférvary eller tillgangsférvarv. En rorelse bestdr av resurser och
processer som kan resultera i produktion. Vid férvarv av bolag gérs en bedémning av hur redovisning av forvarvet ska ske
baserat férekomsten av anstéllda, bolagets tillgédngar och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet
verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Hog férekomst av dessa kriterier innebdr att
forvarvet klassificeras som ett rérelseférvarv och 1dg forekomst som ett tillgdngsforvary. Samtliga férvarv har hittills
klassificerats som tillgangsférvary.

Nar férvérv av dotterféretag innebdr forvary av tillgdngar som inte utgér rorelse fordelas anskaffningskostnaden pd de
enskilda tillgédngarna och skulderna baserat pd deras relativa verkliga vérden vid férvarvstidpunkten. Om istéllet
bedémningen skulle ha resulterat i klassificering som rérelseférvary, skulle detta ha medfért att det initialt redovisade
fastighetsvardet skulle varit hégre liksom uppskjuten skatteskuld och sannolikt ocksé goodwill.
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Not 3: Segmentrapportering

Bolaget har tvd segment; Dagligvaruankrad handel samt Samhdllsfastigheter inklusive hyresbostader.

Hyresintdkterna avseende den dagligvaruankrade handeln ékade under perioden till 64,2 Mkr (40,6 Mkr). Okningen motsvarar
en tillvaxt avseende hyresintdkterna om 58,2 procent. Okningen beror till stérsta delen pd att koncernen férvarvat fastigheter

men dven pd att hyresnivderna 6kat ndgot. Den uthyrningsbara arean uppgick per den sista mars 2022 till 187 310

kvadratmeter jamfért med 128 222 kvadratmeter per sista mars 2021.

De totala fastighetskostnaderna uppgick till -23,4 Mkr f6r perioden jamfért med féregdende period (-13,4 Mkr). Detta
motsvarar en 6kning pd 74,6 procent. Okningen beror till stérsta delen pd férvarv av nya fastigheter.

Dagligvaru-
Dagligvaru- Samhdlls- ankrad  Samhadlls-
ankrad handel fastigheter handel fastigheter
JAN-MAR JAN-MAR JAN-MAR JAN-MAR
TKR 2022 2022 TOTALT 2021 2021 TOTALT
Hyresintdkter 60 981 3263 64245 40 600 - 40 600
évrigo Intakter 1727 866 2593 2747 3329 6 076
Totala intdkter 62708 4129 66838 43 347 5786 46 675
Fastighetskostnader -22716 -694 -23410 -13 389 -17 -13 406
Central administration -10 494 -1417  -11911 -8148 -1243 -9392
Summa -33210 -2111 -35321 -21538 -1260 -22798
Fastighetskostnader
Mediakostnader -9 306 =277 -9 583 -4 642 - -4 642
Fastighetsskétsel -5336 -7 -5342 -3578 - -3578
Planerat underhall - - - - - -
Fastighetsskatt -2731 -25 -2756 -2 053 -17 -2 069
Ovriga fastighetskostnader -5343 -385 -5728 -3116 - -3116
Summa -22716 =694 -23410 -13 389 =17 -13 406
Central administration
Personalkostnader -3275 -349 -3 624 -3029 -848 -3877
Konsultkostnader -715 -831 -1547 -1000 - -1000
Avskrivningar inventarier -63 - -63 -61 - -61
Ovriga centrala kostnader -6 441 -237 -6 678 -4 059 -395 -4 454
Summa =10 494 -1417 -11911 -8148 1243 -9 392
Finansnetto
Finansiella intdkter (ej fordelade) - - - - - 37
Finansiella kostnader (ej férdelade) - - -18278 - - -14 923
Andel i joint ventures resultat (ej férdelade) - - 2261 - - -
Bokslutsdipositioner (ej férdelade) - - - - - -
Summa - - -16017 - - -14 886
Véardeférandringar
Orealiserad vardefdrandring 47 747 35941 83 688 11 330 2540 13870
Realiserad vdrdefdrandring - - - 24 - 24
Orealiserad vardeférandring Derivat - - 22 076 - - -
Summa 47 747 35941 105764 11 354 2540 13 894
Resultat fére skatt 77 245 37959 121263 33163 4 609 22 885
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Not 4: Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet ar utsatt for sdsongsvariationer som en féljd av vaderférhdllanden. Det férsta och fjarde kvartalets

driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hégre kostnader fér uppvdrmning, snérdjning samt sandning.

Not 5: Skatter

Aktuell skattekostnad for perioden uppgar till -1 787 tkr (O tkr). Uppskjuten skatt uppgdr till -21 590 tkr (-2 955 tkr).

Uppskjuten skatt berdknas med 20,6 procent.

Redovisat i rapporten &ver resultat och 6vrigt totalresultat/rapport &ver resultat

Koncernen

TKR 31 MAR 2022 31 MAR 2021

Aktuell skattekostnad

Arets skattekostnad -1787 -

-1787 -

Uppskjuten skattekostnad (-) [/skatteintdkt (+)

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader -21590 -2 955
-21590 -2 955

Totalt redovisad skattekostnad i koncernen -23 377 -2 955
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Not 6: Férvaltningsfastigheter

Dagligvaru- Sambhadlls- Dagligvaru- Samhdlls-
ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter
JAN-MAR JAN-MAR

TKR 2022 2022 TOTALT JAN-MAR 2021 JAN-MAR 2021 TOTALT
Verkligt varde vid arets bérjan 2845137 443 325 3288 462 2 015 944 257 022 2272966
Férvarvy 361851 4 522 366 373 204 395 334 204729
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 8 521 5047 13568 1833 19 490 21323
Avyttringar = = = - - -
Vardeférandringar 47 747 35941 83 688 11330 2540 13 870
Verkligt virde vid drets slut 3263 255 488 836 3752091 2233501 279 387 2512 889

Vdarderingsprocess och vdrderingsmetod

Férvaltningsfastigheter redovisas i Rapporten éver finansiell stdllning till verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i
resultatrékningen. Koncernen vérderar samtliga fastigheter arligen. Varje kvartal vdrderas en fjgrdedel av bestdndet externt.
De externa varderingarna har skett genom oberoende véarderingar. Tre fjardedelar av fastigheterna vérderas med hjélp av
intern kassaflddesvardering. Varderingarna har uppréttats i enlighet med IVS (International Valuation Standards) som ges ut
av International Valuation Standards Council (IVSC). Sdledes varderas samtliga fastigheter externt under ett rakenskapsar.
De vdrderingsinstitut som anlitas dr framst Newsec, CBRE men dven Nordier Property Advisor.

Varderingen grundar sig pd nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte restvdrde under kalkylperioden. | normalfallet har
en 10 drig kalkylperiod anvénts. Antagandet avseende de framtida kassaflédena har gjorts utifrén en analys av:

»  Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

+  Marknadens/né&romrdadets framtida utveckling

« Fastighetens férutsattningar och position i respektive marknadssegment

+ Befintliga gdllande hyreskontraktsvillkor

»  Marknadsmdssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

« Drifts- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten.

Prognostiserade driftnetton under kalkylperioden, och ett prognostiserat restvarde vid kalkylperiodens slut, har diskonterats
baserat pd bedémd kalkylranta. Kalkylréntan dr anpassad individuellt for varje fastighet och ligger i intervallet 4,3 procent till
8,4 procent. Restvardet framrdknas sédsom fastighetens verkliga varde vid kalkylperiodens slut och har sin grund i det
prognostiserade driftnettot forsta dret efter kalkylperiodens slut. Det prognostiserade driftnettot evighetskapitaliseras med
ett for fastigheten/tomtratten individuellt direktavkastningskrav, for att berdkna restvédrdet.  Tva fastigheter har en hégre
kalkylranta (10,2 respektive 9,1 procent) dn angivet intervall samt en direktavkastning om 8,1 respektive 7,0 procent men
uppgdr dock bara till 0,2 procent av totalt fastighetsvarde.

Den vagda genomsnittliga initiala direktavkastningskravet uppgdr fér core-portféljen till 5,45 procent, fér samhdéllsfastigheter
3,35 procent och fér hela portféljen till 5,2 procent (5,74 procent). De parametrar som anvdnds i varderingen motsvarar
vdrderingsinstitutens tolkning av hur investerare och andra aktérer pd marknaden resonerar och verkar. Grund fér dessa
bedémningar fds i ortsprisanalyser samt analyser av transaktioner av i évrigt jamférbara fastigheter.

Ovanstdende varderingsmodell innebdr att vardering skett enligt nivd 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebdr att modellen
baseras till stora delar pa icke observerbar indata.

Fastighetsbestdndets vardeférdndring

Per den 31 mars 2022 uppgick det samlade verkliga vardet pd koncernens fastighetsportfolj till 3 752 Mkr (2 513 Mkr). Den
orealiserade véardeférandringen for det ursprungliga bestdndet och under daret forvarvade fastigheter uppgick totalt till 84 Mkr
(14 Mkr). Férandringen av fastigheternas vérde motsvarar en vérdeuppgdng pd cirka 2,6 procent i jamférelse med ingdende
varden fér kvartalet. Vardeuppgdangen férklaras av vardehdjande investeringar samt férvarv av fastigheter, men Gven som av
ett ndgot sdnkt avkastningskrav.
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Not 7: Narstdende

Agartransaktioner
Affdrstransaktioner med nérstdende sker till marknadsmadssiga villkor och krav.

Transaktioner med nérstdende

Transaktionsvarde

31 MAR 31 MAR
TKR 2022 2021
Tjdanster
Forsdljining av administrativa tjanster till narstaende 295 295
Inkép av administrativa tjanster fran narstdende 500 500
Réntenetto 2562 2561
Fordran pa ndrstdende 303115 -
Lan fran narstéende 158 273 103 630

464745 106 986

Not 8: Handelser efter deldrsperiodens utgdng

Arwidsro har rekryterat Jonas Sundin som CFO. Jonas kommer narmast frdn rollen som Group Treasury pd
Magnolia Bostad AB och har mer dn 20 ars erfarenhet inom fastighetssektorn fran bland annat SEB och han

tilltrader tjdnsten som CFO senast den 15 augusti 2022.
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DEFINITIONER

Soliditet
Eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutning. Soliditeten anvdnds fér att belysa koncernens
rdntekdnslighet och finansiella stabilitet.

Soliditet exklusive agarldn
Eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutning med avdrag fér koncerninterna skulder.
Soliditeten anvdnds fér att belysa koncernens rantekdanslighet och finansiella stabilitet.

Avkastning eget kapital
Periodens resultat i férhdllande till eget kapital. Avkastningen pd eget kapital anvands fér att visa bolagets férmaga
att generera vinst pd dgarnas kapital i koncernen.

Eget kapital stamaktier
Eget kapital reducerat med vdrdet pd hybridobligationen. Eget kapital fér stamaktier anvénds for att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital.

Avkastning eget kapital stamaktier
Periodens resultat i férhdllande till eget kapital avseende stamaktier. Avkastningen pd eget kapital anvdnds fér att
visa bolagets férmdga att generera vinst pd stamaktiedgarnas kapital i koncernen.

Beldningsgrad 1

Rantebdrande skulder i férhdllande till férvaltningsfastigheternas vérde. Rantebdrande skulder motsvarar lang- och
kortfristiga skulder med avdrag fér koncerninterna rantebdrande skulder och likvida medel. Beldningsgraden anvdnds
for att belysa koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad 2
Rdantebdrande skulder i férhdllande till férvaltningsfastigheternas vérde. Rantebdrande skulder motsvarar ldng- och
kortfristiga skulder med avdrag fér likvida medel. Beldningsgraden anvénds for att belysa koncernens finansiella risk.

Rdntetdckningsgrad

Driftséverskott minus kostnader fér central administration plus rdnteintdkter i férhdllande till rantekostnader.
Koncerninterna ranteintdkter och réntekostnader har inte tagits med i berdkningen. Rantetdckningsgraden anvénds
for att belysa hur kénsligt bolagets resultat ar for ranteférandringar.

Justerad rantetdckningsgrad

Driftséverskott for rullande tolv manader minus kostnader fér central administration plus extraordindra
engdngskostnader ej dverstigande tio procent av EBITDA plus transaktionskostnader plus/ minus férluster eller
vinster fran derivatinstrument plus/ minus resultat fran forvarv eller férsdljiningar av fastigheter plus/ minus vinster
eller férluster frdn joint ventures plus dterldggning av avskrivningar, amorteringar eller nedskrivningar av tillgangar
plus rdnteintdkter i férhdllande till rantekostnader. Koncerninterna rdnteintékter och rantekostnader har inte tagits
med i berdkningen. Réntetdckningsgraden anvdnds fér att belysa hur kdnsligt bolagets resultat ar for
ranteférandringar.

Driftnetto
Hyresintakter reducerat med fastighetskostnader. Nyckeltalet anvénds bland annat till att mdta férvaltningens
[6nsamhet.

Faktisk uthyrningsgrad
Kontrakterad yta i férhallande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anges fér att méta reell vakans dér en hég
uthyrningsgrad innebdr en 1&g vakans.
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