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INVESTERARRAPPORT
— GRON OBLIGATION

I augusti 2020 emitterade Arwidsro 400 mkr i grona obligationer, vilket under 2021 utokades med
500 mkr i gréna hybridobligationer, bdda under bolagets grona ramverk. Obligationerna &r note-
rade vid féretagsobligationslistan for hdllbara obligationer vid Nasdaq Stockholm. Hela beloppen

har allokerats till grona byggnader.

ARWIDSROS HALLBARHETSARBETE

Arwidsros vision ar att skapa bestdende
livsmiljoer vilket inkluderar hallbarhets-
visionen att integrera hdllbarhet i hela
verksamheten. Arwidsros hallbarhetsar-
bete utgdr ytterst fran FN:s Globala mal
for hallbar utveckling, dar Arwidsros led-
ning analyserat samtliga mal och genom
vasentlighetsanalys identiferat de tre
mal inom vilka Arwidsro kan dstadkomma
storst skillnad: Mal 11 Hallbara stdder och
samhadllen, Mal 12 Hallbar konsumtion och
produktion samt Mal 15 Ekosystem och
biologisk mangfald. Arwidsro har under
2021 tagit fram hdllbarhetskoncept for
respektive typfastighet med direkt kopp-
ling till de globala malen.
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GLOBALA MALEN

fér hallbar utveckling

KLIMATPAVERKAN

Bygg- och fastighetsbranschen star for
omfattande klimatpdaverkan. Byggandet
och férvaltning av byggnader star fér stora
utsl@pp av véaxthusgaser fran material- och
energianvandningen i sektorn. Att férena
en hog byggtakt med Sveriges klimat-

mal dr en utmaning. Svenska byggnader
star fér ungefar 40 procent av Sveriges
energianvdndning, som gdar till el och
uppvdrmning, samt fér en dryg femte-

del av Sveriges utsldpp av vaxthusgaser
sett ur ett livscykelperspektiv. Bygg- och
fastighetssektorn omfattar aktérer fran
alla skeden i en byggnads livscykel, fran
att de byggs, anvdnds, renoveras och tills
byggnaden rivs.?

Utodver branschens givna paverkans-
omrdaden inom vaxthusgasutsldpp och
energi, finns dven utformning, férvaltning,
material, transporter och avfall. Arwidsro
arbetar aktivt fér att minska klimatpda-
verkan samt inkludera miljémadssig och
social hallbarhet i alla projekt, fastigheter
och processer.

1) https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/klima-
tomstallningen/omraden/klimatet-och-bygg--och-fast-
ighetssektorn



ARWIDSROS HALLBARHETSRESA

Arwidsro har under 2021 tagit stora

steg framét pé& sin héllbara resa. Aret

har utgjort ett viktigt basdr da Arwidsro
upphandlat och implementerat system
och processer for energiférbrukning samt
vaxthusgasutsldpp. Med detta pd plats
skapas forutsdttningar att satta realis-
tiska och ambitiésa mal anpassade efter
verksamheten.

Dd Arwidsro bade bygger nytt och for-
valtar med evig investeringshorisont har
bolaget ett stort ansvar i omstdliningen
till en hallbar varld. Arwidsro ser héllbar-
het ur ett helhetsperspektiv, och bidrar
till hallbar stadsutveckling pa flera olika
plan. Det &r en utmaning att forflytta
verksamheten till rakt igenom hallbar,
men genom att strukturerat utarbeta
koncept och riktlinjer, certifiera och mata
har Arwidsro en god grund att std pad.

Arwidsros hallbara omstallning stéds
och uppmuntras av styrelse och ledning,
vilket ger bdsta méjliga forutsattningar
att nd uppsatt hdallbarhetsvision: Att inte

ha ndgot héllbarhetsarbete - det ska
vara integrerat i hela verksamheten. Ett
viktigt steg i riktning med visionen har
tagits under 2021 d& Arwidsro reviderat
bolagets kompass. En av tre huvud-
omraden i kompassen dar nu hdllbarhet.
Kompassen och tillhérande beteendemal
utgor en av tva utvdarderingsgrunder

i Arwidsros |dnekriterier, vilket alltsd
innebdr att alla medarbetare kommer att
utvarderas avseende hdllbarhet oavsett
roll och ansvar.

FN GLOBAL COMPACT

Arwidsro har inom ramen fér Global
Compact, férbundit sig att stédja de tio
principerna inom mdnskliga rattighe-
ter, arbetsratt, miljé och antikorruption.
Arwidsros uppférandekod fyller en cen-
tral roll i detta. Uppférandekoden bygger
pd hég etik och moral och pd en huma-
nistisk grundsyn dar vi ser till manniskan i
varje situation. Vi haller strikt pa etik och
affdrsmoral i alla kontakter med kun-

HALLBARHETSRESA

- Digitalisering interna
processer

- TillsGttande av orga-
nisation fér att klara
hallbar omstallning

» Ledning analyserar och
identifierar relevanta
mal inom Agenda 2030
(SDG's)

Grént ramverk
framtaget och
tredjepartsgranskat av
Cicero

Emittering férsta gréna
obligation

Beslut att certifiera
samtliga fastigheter
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der, leverantérer och andra intressenter.
Arwidsros drsredovisning, med tillhérande
investerarrapport utgér var CoP/Commu-
nication on Progress kopplat till atag-
andet inom Global Compact.

Bygg- och fastighetsbranschen har
ett stort ansvar med véarde- och leveran-
torskedjor i manga led. Utéver uppfé-
randekoden arbetar Arwidsro utifran en
stark vardegrund, tydliga policyer och
riktlinjer med hdnsyn tagna till de tio prin-
ciperna. | upphandlingar arbetar Arwidsro
for att 6ka transparens och stdlla krav pé
redogdrelse for hur leverantérer arbetar
med mdnskliga rattigheter, arbetsratt,
miljo och antikorruption. Det ar ett viktigt
men ofta svdért arbete som vi under 2021
kompletterat med en funktion fér vissel-
bldsning i syfte att ytterligare forbattra
detta arbete. Arwidsro kommer fortsatta
arbetet inom de tio principerna med dn
tydligare krav, uppféljning och granskning
av leverantérskedjan.

» Halva fastighets-
bestdndet certifierat

» ForstiSverige att nd
hogsta betyg Milj6-
byggnad iDrift (Guld)

» Registrerar férsta
flerbostadshuset
avseende tilldggs-
certifieringen NollCO,
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ARWIDSROS HALLBARHETSAGENDA
2021 OCH FRAMAT

Strategi

Miljécertifiering

Klimat — utsldpp och risker

Energi

2021

2022

2023

Basar — implementera pro-
cess och system fér energi,
utsl@pp och miljocertifie-
ring

Faststdlla vetenskapligt
férankrade, matbara mal
direkt kopplade till de glo-
bala malen fér hallbar
utveckling

Faststdlla process fér han-
tering klimatrisker — for-
ankraistyrelse och ledning

Fardigstdlla och kommuni-
cera hdllbarhetsplan med
mal och aktiviteter for hela
Arwidsro 2023-2030

EU: Taxonomi: Analysera
och utvdrdera hur stor del
av verksamheten som ar
taxonomy aligned

Genomféra tredjeparts-
granskad ESG-rating och
uppdatera gront ramverk

Certifiera halva befintliga
bestdndet (Miljébyggnad
iDrift)

Certifiera all nyproduktion
lagstiniva med gréont ram-
verk

Certifiera resterande del
av befintligt bestdnd (exkl
fastigheter med pagdaende
projekt)

/h
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Redovisa vaxthusgasut-
slapp scope 1-3 for samt-
liga befintliga fastigheter

Pabérja TCFD-rapporte-
ring: faststalla process for
att identifiera klimatrela-
terade finansiella risker
och méjligheter

Redovisa hela verksam-
hetens vaxthusgasutslapp
scope 1-3 (befintliga fast-
igheter, projekt och central
administration)

Faststdlla langsiktiga
utslappsmal

Fardigstdlla fullstandig
TCFD-rapportering

Rapportering enligt upp-
satt plan

Ansluta till SBTi s Net-
Zero Standard

Implementera system for
energiuppfdljning

Redovisa fullstandig ener-
giférbrukning for hela
verksamheten (oavsett
avtalsstruktur)

Sdkerstalla fossilfrienergii
hela bestdndet

Faststalla 100% férnybar
energiihelabestdndet

Satta energimal fér hela
verksamheten



GRONT RAMVERK

Under varen 2020 fardigstdlldes Arwids-
ros grona ramverk, vilket granskades av
extern part. Klimatforskningsinstitutet
Center for International Climate Rese-
arch, Cicero Shades of Green, granskade

i augusti 2020 ramverket och ldmnade en
Second Opinion. Ciceros bedémning av
ramverket genererade i omdémet Medium
Green.

GRON FINANSIERINGSKOMMITTE (GFC)
Arwidsros gréna finansieringskommitté
(GFC) bestar av styrelseordférande, VD,
CFO, Hallbarhetsansvarig och Trans-
aktionsansvarig. GFC ansvarar fér att
utvdardera och sdkerstdlla investeringar i
linje med gréna ramverket. GFC sam-
mantrader [6pande efter behov. Sedan
hosten 2020 gdr samtliga investeringar
hos Arwidsro genom GFC, vilket inne-
bar att samtliga potentiella férvérv och
storre projekt, utvdrderas i enlighet med
Arwidsros gréna ramverk.

| potentiella férvary utfors detta
genom férstudie av certifieringsniva
enligt Miljébyggnad iDrift. Det ger, utdver
indikation om miljémdssig prestanda, god
kunskap om vilka dtgarder som bér prio-
riteras i syfte att héja den miljomdssiga
prestandan. | Arwidsros nyproduktion och
utveckling av befintliga fastigheter, ar
certifiering ett givet krav i varje projekt.

INVESTERARRAPPORT

UTVARDERINGSPROCESS

Arwidsros utvdrderingsprocess fér grona tillgdngar utgar fran
uppsatt transaktionsprocess.

I enlighet med lagar och férordningar

| enlighet med Arwidsros investeringskriterier och policies

JA NEJ
Grén Omstall-
tillgéng nings-
potential
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ALLOKERING AV MEDEL FRAN GRON OBLIGATION HAR UNDER 2021
GATT TILL FASTIGHETER | KATEGORIN GRONA BYGGNADER.

Kategori: Gréna byggnader per 2021-12-31

Pdgdende projekt (nyproduktion) Upparbetat Certifiering Utslapp
Farradet 2, Norrtdlje (Nyfinansiering) 44 mkr Miljébyggnad GULD + NollCO, -
Utsldpp, kg

Befintliga fastigheter (omfinansiering) Marknadsvdarde Mkr Certifiering CO2e/kvm

Fjallskivlingen 4 Miljébyggnad iDrift GULD 16,0

Starrkarr 1:42 Miljébyggnad iDrift SILVER 33,5

Sjobo Yxan 1 Miljobyggnad iDrift SILVER (berdknad) 29,3

Sjébo Blejen 1 Miljsbyggnad iDrift SILVER 151

Skurup Tummetott1 Miljébyggnad iDrift SILVER 14,6

Brédgarden1 Miljsbyggnad SILVER 7,2%

Akka 4 Miljsbyggnad SILVER 14,3*

Berthaga 11:36 Miljebyggnad iDrift SILVER 22,2

Berthdga 11:20 Miljobyggnad iDrift SILVER 31,0

Motorn 8 Miljébyggnad iDrift GULD 18,1

Summa befintliga fastigheter 1294 mkr

*Del av é&r (jun-dec)

**Del av ar (okt-dec)

UTSLAPPSRAPPORTERING Grén volym per 2021-12-31

ArWIdeO redowsqrfor fors_J_m gonggn Totalt gront finansieringsutrymme

2021 vaxthusgasutsldpp for befintliga

fastigheter. Fullsténdiga utsldpp som Kat: Gréna byggnader (nyproduktion) 44 mkr

dven inkluderar utsldpp inom organisa-

tionen (scope 1- liten del av Arwidsros Kat: Gréna byggnader (befintliga fastigheter) 2 422 mkr

totollo UtS|OPp) samt queenfﬂe nypro= Grona ldn med sdkerhet i ovan fastigheter -

duktion/projekt redovisas fran och med

2022. Den successiva implementeringen Totalt 2 466 mkr

av utsl@ppsrapportering ar ett medvetet

strategisk val fran Arwidsro i syfte att Varav utnyttjat (allokerat till grén finansiering)

kvalitetssdkra och internt utbilda. Gréna obligationer 900 mkr
Kvarvarande gront laneutrymme 1566 mkr

é ARWIDSRO FASTIGHETS AB INVESTERARRAPPORT 2021
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KVALIFICERADE FASTIGHETER & PROJEKT

FORRADET 2, NORRTALJE

Sveriges férsta registrerade flerbo-
stadshus med NollCO,-certifiering

Norrtdlje har en fin éldre stadskdrna
med tydlig identitet. Omradet Ovre
Bryggardsgdrdet dr en naturlig utveck-
ling av Norrtdlje stad, en forlangning av
stadskdarnan. Arwidsro férvérvade i maj
2020 mark fér uppférande av hyres-
bostdder och har sedan dess arbetat
for att skapa hyresbostdader utéver det
vanliga. Visionen fér kv Férradet 2 ar att
designa och skapa férutsattningar for
ett hdllbart vardagsliv. Visionen ska félja
med frdn start och vidare in i Arwids-
ros investeringshorisont - fér evig tid.
Arwidsro bygger fér egen férvaltning
vilket tillsammans med héga ambitio-
ner ger unika mojligheter att skapa en
fastighet som ar langsiktigt hdllbar bade
ekonomiskt, miljomdssigt och socialt.
Hoésten 2021 fick Arwidsro bygglov
for 204 hyreslagenheter i kv For-
radet 2. Byggnaden ska certifieras
med Miljébyggnad Guld och NollCO,,
Flerbostadshuset ar det férsta i Sverige

med godkdnd registrering avseende
tillaggscertifieringen NollCO,,. Att Noll-
CO,-certifiera en byggnad kraver att
hela byggnadens livscykels klimatpa-
verkan redovisas och balanseras med
klimatatgarder till nettonoll klimatpa-
verkan. Livscykeln innefattar tillverkning
och transport av byggdelar, byggpro-
cesser, anvandandet och sluthante-
ringen av byggnaden. Certifieringsar-
betet medfér bland annat materialval
med utgangspunkt fran utsldpp, vilket
utmanar gamla sanningar och stéller
krav pa samtliga projektdeltagare. |
saval utslappsreducerande syfte samt
gestaltningsmdssigt utgoér aterbruk ett
viktigt inslag i projektet.

Utdver hoga ambitioner avseende
miljécertifiering pagar inom projek-
tet mycket arbete med 6vriga hall-
barhetsaspekter dar de sociala fatt
stort utrymme. Gemenskap, hallbar
livsstil och cirkulart férhallningssatt
ar utgangspunkten i projektet. Kv
Foérradet 2 forvantas starta produktion
hésten 2022 med planerad inflytt 2024.

FJALLSKIVLINGEN 4 LIDKOPING

Sveriges férsta certifiering med hégsta
niva Miljébyggnad iDrift GULD

Arwidsro férvarvade 2019 fastigheten
Fjallskivlingen 4, en modern handels-
fastighet byggd 2012, belagen en
kilometer sydost om Lidképings Cen-
trum. Fastigheten ligger i Anghagens
Handelsplats och huserar bland annat
Coop och Dollarstore. Fastigheten ar
energieffektivt utformad, ursprung-
ligen certifierad enligt Greenbuilding
och med hogsta energiklass (A). Under
2021 genomforde Arwidsro en gedigen
certifieringsprocess i egen regi vilken
resulterade i att Fjallskivlingen blev den
forsta byggnaden i Sverige med hogsta
nivan, GULD, enligt certifieringssyste-

met Miljobyggnad iDrift. Fastigheten i
Anghagens Handelsplats, fick i bérjan
av oktober 2021 certifieringsbeviset
efter granskning av Sweden Green Buil-
ding Council (SGBC).

- Certiferingen ar en viktig mil-
stolpe i vart arbete med att stdlla
om vdra handelsfastigheter, men vi
ar langtifran klara. Certifieringsar-
betet har identifierat mojlig potential
att utveckla handelsplatsen i hallbar
riktning. Vi pabérjar nu ett férandrings-
arbete fér att skapa battre grénytor
for ekosystemtjanster och biologisk
mangfald, hallbara mobilitetslésningar
och sociala ytor, sdger Maria Bjérkling,
Affarsutvecklare & Hallbarhetsansvarig,
Arwidsro.
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KLIMATPAVERKAN

Arwidsro redovisar fran och med 2021
vaxthusgasutslapp i enlighet med
GHG-protokollet avseende befintliga
fastigheter. Fér Arwidsro dr det ett
strategiskt viktigt beslut att férsta och
dga hela processen kring utslédppsredo-
visning samt att inkludera scope 1-3.
Att samla in, kvalitetssédkra och trans-
parent redovisa utslapp ar avgérande for
mojligheten att sdtta mal och reducera
utsldpp. Arbetet med framférallt scope

UTSLAPP BEFINTLIGA
FASTIGHETER

cooo
oooo
=11

e Fjarrvdarme

* Kéldmedia;
komfortkyla

» Fjarrkyla
« Fastighetsel

3 har inneburit manga givande dialoger
med hyresgdster och andra samarbets-
partners, vilket har varit avgérande for
att halla hég kvalitet. Utifran Arwidsros
storlek och komplexiteten i datainsam-
lingen, implementerar Arwidsro succes-
sivt utsldppsrapportering ddr befintliga
fastigheter, kdrnverksamheten, ar férst
pd plats (utslapp avseende 2021). Fran
och med 2022 kommer Arwidsro rappor-
tera samtliga relevanta utsldpp i scope

E

coooo
oooo
==

1-3, vilket dd inkluderar utslapp i den
egna organisationen, befintliga fastighe-
ter samt byggprojekt.

AVGRANSNING

Arwidsros ambition dr att redovisa vaxt-
husgasutslapp fullstandigt och transpa-
rent. Arwidsro ska rapportera samtliga
utsldpp inom organisationen samt de
utom organisationen som dr majliga att
pdverka.

= (7

Fastighetsdrift; resor, stadning, underhdll, bevakning
Vatten- och avloppsrening
Avfall inklusive avfallstransporter

Hyresgdsternas verksamhetsel, kéldmedia,

avfall, pendlingsresor

transporter

.

Besokarnas resor

Forvaltningsprojekt; materialanvandning och

Indirekta utsldpp energianvdndning

TIDPLAN UTSLAPPSRAPPORTERING ARWIDSRO
- SUCCESSIV IMPLEMETERING

2021

2022

2023

« Redovisa befintliga
fastigheter scope 1-3

» Redovisa samtliga utslapp
scope 1-3 dvs befintliga fast-
igheter samt byggprojekt och
utsl@pp inom organisationen

+ Faststalla utslappsmal

8 ARWIDSRO FASTIGHETS AB INVESTERARRAPPORT 2021
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« Ansluta till SBTi's
Net-Zero Standard



MAL OCH UPPFOLJNING

Detta ar Arwidsros férsta utsléppsrap-
portering, vilket omfattar utslapp fér
2021 i befintliga fastigheter. | samband
med att Arwidsro redovisar utslapp fér
hela verksamheten kommer ocksa kli-
matmal samt mal fér reducering séttas
upp, med ambitionen att anslutas till Sci-
ence Based Targets Net-Zero Standard.

METOD

Fjarde kvartalet 2020 inledde Arwidsro
arbetet att utslappsberdknai enlighet
med GHG-protokollet. Med hég ambition
har en pilotfastighet utgjort underlag for
tillskapandet av modellen dar gransdrag-
ningar och utslappsfaktorer noggrant
dokumenterats. Modellen ar framtagen
tillsammans med externa bransch-

specialister.

Avseende utslapp i scope 3 har
utgdngspunkten varit att vi ska rap-
portera de utslapp vi har méjlighet att
paverka. Vi har identifierat aktiviteter
kopplade till vara fastigheter och véara
hyresgdsters verksamheter och utifran

dessa analyserat vilka vi indirekt kan
reducera. Stor del av uppgifterna ar
inhdmtade fran externa samarbetspart-
ners, framférallt driftbolag och hyres-
gdster.

Den totala svarsfrekvensen bland
samtliga férfrdgade hyresgdster var 88
procent och bland évriga samarbets-
partners 100 procent. | syfte att f& en sa
sanningsenlig bild som méjligt av klimat-
pdverkan fran hela befintliga fastighets-
bestdndet har schablonvarden anvdants
for de hyresgdster som inte angivit
uppgifter. Framoéver kommer Arwidsro
arbeta for att effektivisera och digitali-
sera insamling av utsldppsdata. Rappor-
tering av utsldpp sker i hdllbarhetssyste-
met Position Green, vilket tillhandahdller
emissionsfaktorer fran externa kdllor.

INVESTERARRAPPORT

SVARSFREKVENS UTSLAPPS-
DATA HYRESGASTER

100
%

SVARSFREKVENS UTSLAPPS-
DATA OVRIGA SAMARBETS-
PARTNERS (DRIFT, STADNING,
BEVAKNING)

UTMANINGAR OCH FORTSATT ARBETE
Den mest utmanande delen av datain-
samlingen avser uppgifter som &r svara
att férdela mellan hyresgdaster, exempelvis
avfall, men dven de uppgifter som baseras
pd uppskattningar, exempelvis pend-
lingsresor — hur hyresgdsternas personal
transporterar sig till och fran en handels-
plats. Dialoger med hyresgdster har varit
avgoérande for dessa uppgifter, vilka varit
mdnga och givande - det finns en stark
vilja att dela med sig och en nyfikenhet
kring utfall och méjlighet till gemensamma
initiativ fér reducering av utsldpp.

Under arbetet med datainsamling
och tillhérande grénsdragningar har
behovet av granskning och dialog med
hyresgdster och andra leverantérer blivit
tydligt. Ett aktivt arbete for att minska
vaxthusgasutsldpp ar mycket viktigt och
hég prioritet i syfte att minska klimat-
foréndringar. Parallellt med detta bér
dock dven andra fragor kring bland annat
arbetsférhdllanden, méanskliga rattig-
heter, miljéfarliga @mnen, antikorruption
etc hanteras med transparens. Arwidsro
avser att under 2022 utveckla arbetet
med granskning av leverantdrskedjan.
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VAXTHUSGASUTSLAPP 2021
BEFINTLIGA FASTIGHETER

3 952

ton CO2e

TOTALA UTSLAPP
(BEFINTLIGA FASTIGHETER)

FORDELNING SCOPE

Scope 1

« Kéldmedia; komfort-
kyla: 2,9%

Scope 3
87%

UTSLAPP PER SCOPE
BEFINTLIGA FASTIGHETER
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?

kg CO2e/kvm

UTSLAPPSINTENSITET:
KG CO2e/KVM

Scope 2 Scope 3
e Fjarrvarme:7,2% « Fastighetsdrift: 1,9%
- Fjarrkyla: 0% - resor direkt i forvalt-

ningen, stadning (avfall
och resor), under-

hall samt resor bevak-
ning samt parkerings-
vakt

» Fastighetsel: 2,7%

Vattenrening och
avloppsrening: 0,1%

Avfallshantering inklu-
sive avfallstransporter:
0,1%

Hyresgdsternas
utslapp: 81,5%

- verksamhetsel,
kéldmedia, avfall och
pendlingsresor

.

Foérvaltningsprojekt;
materialanvéndning och
transporter: 1,6%

Indirekta utslapp ener-
gianvandning: 2,0%



VAXTHUSGASUTSLAPP

UTSLAPP PER SCOPE, TON CO2E

Befintliga fastigheter

INVESTERARRAPPORT

Basdr 2021 Kommentar
Scopel
Kéldmedia; komfortkyla 102,1
Summascopel 102,1
Scope 2
Fjarrvéarme (Marketbased) 253,2
Fjéarrvdrme (Locationbased) (440,4)
Fijarrkyla o] Ingen anvand fjarrkyla under 2021.
Fastighetsel (Marketbased) Q6
Fastighetsel (Locationbased) (813,7)
Summa scope 2 349,2
Scope 3
Fastighetsdrift 68,1
varav resor direkt i férvaltningen 42
varav stddning (avfall och resor) 13,1 Stadning av allmdnna ytor
varav underhdll 8,9
varav resor bevakning och parkeringsvakt 4,1
Vattenrening och avloppsrening 14
Avfallshantering inklusive avfallstransporter 3,3
Hyresgdsternas utsldpp 28713
varav verksamhetsel 484,9
varav kéldmedia 118,4
varav avfall 68,5
varav pendlingsresor 21995
Férvaltningsprojekt; materialanvéndning och transporter 579

Indirekta utsldpp energianvéndning

Bes6karnas resor

71,6 Fran scope 2

- Bosdékarnas resor ej redovisade 2021
pga for stor osdkerhet i underlag.
Utveckling av matpunkten pagar,
utslapp férvantas redovisas fran
och med 2022.

Summa scope 3 3073,6
Summa totala scope 35249
Utsldppsintensitet kg CO2e/kvm 22 Totala utslapp/total atemp
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UTSLAPPSNOTER

Scope 1

Utsldppsnoter

Omfattning/datakalla

Emssionsfaktor

Kélla emissionsfaktor

Kdéldmedia; kom-

Pafylld méangd kéldmedia samt

R407C:1,774 ton CO2e/ton media

Naturvdrdsverket (2019)

fortkyla medietyp, uppgift hdmtad fran ) .
respektive fastighets kold- R404A: 3,922 ton CO2e/ton media Naturvardsverket (2019)
medierapport. R410A: 2,088 ton CO2e/ton media Naturvdrdsverket (2019)
Scope 2

UtslGppsnoter

Omfattning/datakalla

Emssionsfaktor

Kalla emissionsfaktor

Fjarrvdarme Anvand fjarrvdrme samt fjarr- Fjarrvdrme MB/LB
varmeleverantér, uppgiftham- 80,0 /112,5 g CO2e/kWh Energiféretagen (2020) Lidkdping
tad fran fakturor. energi AB / Naturvdardsverket
4,0 /112,5 g CO2e/kWh Energiféretagen (2020) Norrtdlje
Energi AB / Naturvardsverket
156,0/112,5 g CO2e/kWh Energiféretagen (2020) Vattenfall AB;
Uppsala / Naturvdrdsverket
3,0/112,5g CO2e/kWh Energiféretagen (2020) C4 Energi AB;
Kristianstad / Naturvardsverket
66,0/112,5g CO2e/kWh Goteborg Energi (2019) / Naturvdards-
verket
Fjarrkyla Ingen anvand fjarrkyla under

2021. Fakturor som verifikat.

Fastighetsel

Anvand fastighetsel samt typ
av elavtal, uppgift hdmtad fran
externt energiuppféljningssys-
tem.

Fastighetsel MB/LB
0,103/112,5g CO2e/kWh

Vattenfall EPD (férnybar elmix)* /
Naturvdardsverket

0,053/112,5 g CO2e/kWh

Vattenfall (bra miljéval)** /
Naturvardsverket

23,0 g/112,5 g CO2e/kWh

Association of Issuing Bodies (2020) /
Naturvdardsverket

Scope 3

Utsldppsnoter

Omfattning/datakadlla

Emssionsfaktor

Kélla emissionsfaktor

Fastighetsdrift

Resor direkt i
férvaltningen

Resor till och fran fastigheten
forlépande drift och tillsyn,
uppgiftlémnad av driftbolag i
frageformular.

Bensinbil: 230 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Dieselbil: 200 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Elbil: 365,27 g CO2e/kWh

Nordic residual mix from
Energimarknadsinspektionen indirect
emissions missing

Stdadning
(avfall och
resor)

Resor till och frdn fastighet
samt avfall vid stadning av all-
madnna ytor, uppgift ldmnad av
stddbolag i frégeformular.

Bensinbil: 230 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Dieselbil: 200 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Elbil: 365,27 g CO2e/kWh

Nordic residual mix from
Energimarknadsinspektionen indirect
emissions missing

Blandat restavfall: 0,2 kg CO2e/kg

IVL (2019)

MB = Market based
LB = Location based

* Not: Antagande: Antagande att energimixen ar vattenkraft 74,43% vindkraft 25,38% och sol 0,19%.
** Not: Antagande: Elens ursprung (95 procent vatten- och 5 procent vindkraft).”
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Utsldppsnoter

Omfattning/datakalla

Emssionsfaktor

INVESTERARRAPPORT

Kélla emissionsfaktor

Underhdll

Pafylinad av drivmedel till verk-
tyg och maskiner fér underhall
av ndromrade samt avfall vid
drift, uppgifter ldmnats av
driftbolagifrageformular.

Verktyg & maskiner (bensin): 2920 g
CO2e/l

WTW Energimyndigheten drivme-
delslagen (2019) & TTW Naturvards-
verket emissionsfaktorer och varme-
varden (2020)

Verktyg & maskiner (diesel): 2690 g
CO2¢/l

WTW Energimyndigheten drivme-
delslagen (2019) & TTW Naturvards-
verket emissionsfaktorer och varme-
varden (2020)

Blandat restavfall: 0,2 kg CO2e/kg

IVL (2019)

LED:1260 g CO2e/st

Okobaudat (generisk data av produk-
tion och avfallshantering)

Lysrér: 668,2 g CO2e/st

Okobaudat (generisk data av produk-
tion och avfallshantering)

Resor bevak-
ning och par-
keringsvakt

Resor till och fran fastighet vid
bevakning eller parkeringsron-
dering, uppgift ldmnad av
sdkerhetsentreprendrifrage-
formular.

Bensinbil: 230 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Dieselbil: 200 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Elbil: 365,27 g CO2e/kWh

Nordic residual mix from
Energimarknadsinspektionen indirect
emissions missing

Vattenrening och
avloppsrening

Brukad vattenmangd, avsldst
fran fakturor.

43,6 g CO2e/m3

Klimatpaverkan fran dricksvatten
(Jutterstrom, 2015)

Avfallshantering
inklusive avfall-
stransporter

Avfallsfraktioner samt dess
volym, uppgift hadmtad

fran avfallsentreprenérer (pri-
vata

och kommunala).

Energidtervinning: 0.021 ton CO2e/ DEFRA (2021)
ton
Matavfall: 0.009 ton Co2e/ton DEFRA (2021)

Hyresgdsternas utsldapp

Verksamhetsel ~Anvénd verksamhetselochtyp 5,233 g CO2e/kWh Vattenfall EPD (férnybar energimix)
av elavtal, uppgift [&mnad av e
hyresgast med faktura som 14,357 g CO2e/kWh Vattenfall (bra miljéval)
verifikation, en del uppskatt- 25,666 g CO2e/kWh AIB (2020) och DEFRA (2021)
ningar har gjorts. Vid saknad (nordisk residualmix)
uppgift omtyp av avtal har
antagande gjorts att nordisk
residualmix brukats.

Kéldmedia Pafylld mangd kéldmedia, upp-  R14:7,390 ton CO2e/ton media Naturvdrdsverket (2019)
gift hémtad fran respektive ) ) .
hyresgésts kéldmediarapport. R134A:1,430 ton CO2e/ton media Naturvardsverket (2019)

R452A:2,140 ton CO2e/ton media Naturvardsverket (2019)

Avfall Avfallsfraktioner samt dess Energidtervinning: 0,021 ton CO2e/ DEFRA (2021)
volym, uppgift hdmtad fran ton
h ast .Endel -

yresons e B ee ee Matavfall: 0,009 ton Co2e/ton DEFRA (2021)

skattningar har gjorts.

MB = Market based
LB = Location based

*Not: Antagande: Antagande att energimixen ar vattenkraft 74,43% vindkraft 25,38% och sol 0,19%.

**Not: Antagande: Elens ursprung (95 procent vatten- och 5 procent vindkraft)
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Utsldppsnoter Omfattning/datakdlla

Emssionsfaktor

Kélla emissionsfaktor

Pendlingsresor  Resevanor bland hyresgdster-
nas personal till arbete, uppgift
inhédmtad fran hyresgast med
hjalp av frageformul&r***

Bensinbil: 230 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Dieselbil: 200 g CO2e/km

Sveriges klimatrapportering (2021)

Elbil: 365,27 g CO2e/kWh

Nordic residual mix from Energimark-
nadsinspektionen indirect emissions
missing

Buss: 92 g CO2e/km

NTM (2018)

Férvaltnings- Materialanvdndning samt
projekt; material- transport vid enklare ombygg-
anvdnding och nationer eller reparationer, data
transporter inhamtad fran fakturor.

Generiska datakdllor har brukats.

BM /OneClick LCA

Indirekta utsldpp energianvdndning

Fjérrvdrme Totala utslapp CO,e fran fjarr-
vdrme, Scope 3, marknadsba-
serad metod

Fjarrvdrme MB:
2,0 g CO2e/kWh

Energiféretagen (2020) Lidképing
energi AB

8,0 g CO2e/kWh

Energiféretagen (2020) Norrtalje
Energi AB

7,0 g CO2e/kWh

Energiféretagen (2020) Vattenfall AB;
Uppsala

6,0 g CO2e/kWh

Energiféretagen (2020) C4 Energi AB;
Kristianstad

8,0 g CO2e/kWh

Goteborg Energi (2019)

Fjarrkyla Ingen anvand fjarrkyla under
2021. Fakturor som verifikat.

Fastighetsel Totala utslapp CO,e fran fast-
ighetsel, Scope 3, marknads-
baserad metod

Fjdrrvdrme MB:
513 g CO2e/kWh

Vattenfall EPD (férnybar elmix)*

14,305 g CO2e/kWh

Vattenfall (bra miljéval)**

2,666 g CO2e/kWh

DEFRA (2021) (nordisk residualmix)

Besékarnasresor Besdkaresresor ejredovisade
2021 pga for stor osdkerhet i
underlag. Utveckling av mat-
punkten pagar, utslapp férvan-
tas redovisas fran och med 2022.

MB = Market based
LB = Location based

* Not: Antagande: Energimixen ar vattenkraft 74,43% vindkraft 25,38% och sol 0,19%

** Not: Antagande: Elens ursprung (95 procent vatten- och 5 procent vindkraft).”

*** Pendlingsresor har i férsta hand rapporterats direkt av hyresgdsterna. | de fall detta saknats har féljande antaganden gjorts:

- Snittresa for bil och buss 15 km (enkel resa)
- Férdelning fardsatt: 70% bil, 10% buss, 10% cykel, 10% géng

- Ett antagande har gjorts att ett kontor &r bemannat 260 dagar om éret medan en butik 360 dagar.
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REVISORS RAPPORT OVER OVERSIKTLIG
GRANSKNING AV ARWIDSROS INVESTERARRAPPORT

Till Arwidsro Fastighets AB, org. nr 556685-9053

INLEDNING

Vihar fatt i uppdrag av féretags-
ledningen i Arwidsro Fastighets AB
("Arwidsro”) att oversiktligt granska
Arwidsros Investerarrapport ("investerar-
rapporten”) fér ér 2021. Investerarrappor-
ten omfattar sidorna 28-40 i Arwidsros
arsredovisning 2021.

STYRELSENS OCH FORETAGS-
LEDNINGENS ANSVAR FOR
INVESTERARRAPPORTEN

Det dr styrelsen och féretagsledningen
som har ansvaret foér att uppratta inves-
terarrapporten i enlighet med tilldmpliga
kriterier. Kriterierna utgérs av de delar av
Arwidsros ramverk fér Gron Finansiering
("Arwidsro Green Finance Framework”)
som dr tillampliga fér investerarrap-
porten, och féretagets egna framtagna
redovisnings- och berdkningsprinciper
som framgdr pd sidorna 34-35. Detta
ansvar innefattar Gven den interna
kontroll som bedéms nédvandig for att
upprdtta en investerarrapport som inte
innehdaller vasentliga fel, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR

Vart ansvar ar att uttala en slutsats

om investerarrapporten grundad pd var
oversiktliga granskning. Vart uppdrag ar

Mattias Johansson

Auktoriserad Revisor

begransat till den historiska information
som redovisas fér 2021 och omfattar
sdledes inte tidigare perioder eller fram-
tidsorienterade uppgifter.

Vi har utfért var 6versiktliga gransk-
ning i enlighet med ISAE 3000 Andra
bestyrkandeuppdrag &n revisioner och
oversiktliga granskningar av historisk
finansiell information (omarbetad). En
oversiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer
som dr ansvariga for upprdttandet av
investerarrapporten, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versikt-
liga granskningsatgdarder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har.

Revisionsféretaget tillampar ISQC
1 (International Standard on Quality Con-
trol) och har darmed ett allsidigt system
for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder fér yrkesutévningen och
tillampliga krav i lagar och andra forfatt-
ningar. Vi ar oberoende i férhallande till
Arwidsro enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Stockholm den 19 april 2022

KPMG AB

De granskningsdtgdrder som vidtas
vid en oversiktlig granskning goér det inte
mdjligt fér oss att skaffa oss en sddan
stkerhet att vi blir medvetna om alla vik-
tiga omstdandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts.
Den uttalade slutsatsen grundad pd en
oversiktlig granskning har darfér inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad
pd en revision har.

Vér granskning utgar fran de av
styrelsen och féretagsledningen valda
kriterier, som definieras ovan. Vi anser att
dessa kriterier ar ldmpliga fér upprat-
tande av investerarrapporten.

Vianser att de bevis som vi skaffat
under var granskning ar tillrackliga och
andamalsenliga i syfte att ge oss grund
fér vart uttalande nedan.

UTTALANDE

Grundat pd var éversiktliga gransk-
ning har det inte kommit fram nagra
omstdndigheter som ger oss anledning
att anse att investerarrapporten inte,

i allt vasentligt, ér upprattad i enlighet
med de ovan av styrelsen och féretags-
ledningen angivna kriterierna.

Torbjérn Westman

Specialistmedlem i FAR
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