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Styrelsen och verkstillande direktsren for Arwidsro Fastighets AB, med site i Stockholm, far hdarmed
avge drsredovisning for rikenskapséret 2018.

Foérvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Arwidsro Fastighets AB, med site i Stockholm, har det operativa ansvaret fér verksamheten inom
fastighetskoncernen Arwidsro, vars verksamhet bestar av savil fastighetsforvaltning som utveckling av
forvaltningsfastigheter, bostider och samhillsfastigheter.

I rollen som operativt moderforetag bedriver foretaget koncerngemensam verksamhet och forser
koncernen med fastighetskompetens samt resurser inom ekonomi, finans, juridik och administration.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I september 2018 startades gruppens nya satsning inom sambhéllsfastigheter i det nybildade
dotterforetaget Arwidsro Samhillsfastigheter AB.

Forvintad framtida utveckling
Under kommande verksamhetsar 4r Arwidsro-koncernens avsikt atg férvarva ytterligare
forvaltningsfastigheter, fortsétta med pagdende utvecklingsprojekt samt initiera nya projekt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 19 000 19 347 20119 12 660 898
Resultat efter finansiella poster -10 390 -9193 -807 -7571 188 174
Balansomslutning 60 754 35177 33586 31836 247 492
Soliditet (%) 9,4 17,6 19,0 20,6 93,6

Rapport éver forandringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget

kapital kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat Totalt
Ingéende balans 2018-01-01 1000 5382 -189 6193
Omforing av foregdende ars
resultat 0 -189 189 0
Arets resultat 0 -449 -449

Utgaende balans 2018-12-31 1000 5193 -449 5744
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras sé att
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

5192951
-449 072
4743 879

4743 879
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

15 000
188
19 188

=257
-15 429
-13 182

-11
-28 879

-9 692

-698

-698

-10 390

9941

-449

-449
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2017-01-01
-2017-12-31

19 347

19 347

-18 346
-9713
-28 079
-8 732
-461
-461

-9 193

9 004
-189

-189
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

20
2137
2157

23 500
23 500

25 657

46
33 826

1225
35097

35 097

60 754
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2017-12-31

32
1442
1473

22 500
22 500

23973

40

10 318
215
632
11204

11 204

35177
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder

Skulder till koncernfretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

1000
1000

5193

-449
4744
5744

2171
46 986
196
3479
2179
55 010

60 754
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2017-12-31

1000
1000

5382

-189
5193
6 193

699
26352
234
1700
28 984

35177



Arwidsro Fastighets AB 6 (10)
Org.nr 556685-9053

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder dr vérderade till anskaffningsvirden dér annat inte anges.

Koncerntillhérighet

Nirmast $verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilket foretaget ingar &r
Arwidsro Fastigheter AB (org.nr 556685-6216) med site i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen
dr Arwidsro Holding AB (org.nr 556954-0080) med siite i Stockholm.

Koncernredovisning
Foretaget dr moderforetag med uppriittar ingen koncernredovisning med hénvisning till undantagsregeln i
arsredovisningslagen 7 kap. 2 §.

Intdktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgdngar .
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier 5

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde inklusive transaktionskostnader direkt hénforliga
till férvarvet minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgéngar,
6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas inflyta. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas
inflyta efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Skulder
Finaniella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som #e direkt hénforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskafningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas dterfis fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillaimpas for att beridkna beloppet 4r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgidngars och skulders skattem#ssiga och redovisningsmaéssiga véarden. Uppskjuten
skatt berdiknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas
gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Det redovisade virdet av uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréiknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som
avséttning,

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017

Hyresintékter 19 000 19 347
19 000 19 347
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Totalt

Not S Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

11
11

2018

-686
-686

2018

9941
9941

2018-12-31

1408
0
-114
1294

-1376
113
-11

-1274

20
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2017

11
11

2017

-461
-461

2017

9004
9004

2017-12-31
1408

0

0

1408
-1356

-20
-1376

32

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

2018-12-31

1442
695

2137

2017-12-31

407
1035

1442
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 22 500 22 500
Arets anskaffningar 1 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 500 22 500
Utgaende redovisat viirde 23 500 22 500
Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rastritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Arwidsro Holding 2 AB 100% 100% 1000 4700
Arwidsro Holding 3 AB 100% 100% 1000 2 800
Arwidsro Holding 4 AB 100% 100% 10 000 000 15 000
Arwidsro Samhdllsfastigheter AB 100% 100% 5000 1000
23 500
Org.nr Siite
Arwidsro Holding 2 AB 556844-0696 Stockholm
Arwidsro Holding 3 AB 556800-1415 Stockholm
Arwidsro Holding 4 AB 556850-5167 Stockholm
Arwidsro Samhilisfastigheter AB  559172-2649 Stockholm
Not 11 Stillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sdkerheter 0 0
0 0
Not 12 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser 0 0

0 0
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Not 13 Viisentliga héindelser efter riikenskapsdret utging
Inga viisentliga hindelser har skett efter rikenskapsdrets utging,
fi

Peter Zonabend
Verkstillande direktor







REviISIonseratle

Till bolagsstdmman i Arwidsro Fastighets AB, org. nr 556685-9053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arwidsro Fastighets AB fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Arwidsro Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arwidsro Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgaérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Arwidsro Fastighets AB, org. nr 556685-9053, 2018

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Arwidsro
Fastighets AB for 4r 2018 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten eniigt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstaliande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Arwidsro Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fulgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets erganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skaotas pa ett betryggande sitt. ‘

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2019

toriserad revisor

Revisionsberattelse Arwidsro Fastighets AB, org. nr 556685-9053, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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